UMOWA ZOBOWIAZUJACA
ORAZ
PRZEDWSTEPNE UMOWY SPRZEDAZY
POD WARUNKAMI

Petnomocnik | Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca o$wiadczaja, ze niniejsza umowa

zawierana jest na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

— zwanej dalej: ,,Ustawa”’, w trybie art. 2 ust. 1 pkt 2) Ustawy.

1)

2)

3)

9

5)

§ 1. INFORMACJE O NIERUCHOMOSCI
Petnomocnik | Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, co nastepuje:

Deweloper jest wspotwlascicielem, w udziale wigkszym niz bedacy Przedmiotem Umowy,
nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatki gruntu oznaczonej numerem geodezyjnym 16,
o lacznym obszarze 0,6356 ha, polozonej w Poznaniu, przy ulicy Jasielskiej 10C, 10D,
gmina 1 powiat Miasto Poznan, wojewddztwo wielkopolskie, obre¢b Golecin
(NIERUCHOMOSC 1),
dla Nieruchomosci 1 Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu (SAD) prowadzi
ksigge wieczysta PO1P /00378264 /2,
w dziale I-O ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1 widnieja:

—  wxmianka o wniosku ujawnienie budynku wniesionego na Nieruchomosei 1,

—  wxmianki o wnioskach o wyodrebnienie lokali i Zatogenie dla nich nowych ksiag wiecgystych, ktdre
nie dotyczq Przedmiotu Unmowy,

w dziale II ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1 widnieja:

—  wxmianki o wnioskach o wyodrebnienie lokali i Zatogenie dla nich nowych ksiag wiecgystych, ktdre

nie dotyczq Przedmiotn Unmowy,

w dziale I-Sp ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1 widnieja:

—  NIEODPEATNA I NA CZAS NIEOKRESLONY SLUZEBNOSC
GRUNTOWA, POLEGAJACA NA: - PRAWIE SWOBODNEGO PRZEJAZDU
(W TYM SPRZETEM CIEZKIM), PRZECHODU, W TYM CELEM
ZAPEWNIENIA NIERUCHOMOSCI WEADNACE] DOSTEPU DO DROGI
PUBLICZNEJ, I NA PRAWIE KORZYSTANIA Z MIEJSC POSTOJOWYCH,
MIEJSC SKELADOWANIA ODPADOW I PLACOW ZABAW, - PRAWIE
PRZEPROWADZANIA  PRZEZ  NIERUCHOMOSC  OBCIAZONA
WSZELKIEGO RODZAJU MEDIOW, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
INSTALACJI I PRZYLACZY: PRADU ELEKTRYCZNEGO, GAZU, WODY,
KANALIZAC]I SANITARNE] I DESZCZOWE], LINII
TELEKOMUNIKACYJNYCH, LINII TELEWIZJI KABLOWE], INTERNETU
ORAZ PRAWIE KORZYSTANIA Z POSADOWIONYCH NA
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE] INSTALACJI ORAZ MEDIOW,
PRAWIE  POBUDOWANIA NA  TERENIE NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONE]J, ZAROWNO POD POWIERZCHNIA GRUNTU JAK I NA
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JEGO POWIERZCHNI WSZELKICH URZADZEN SLUZACYCH DO
DOPROWADZANIA LUB ODPROWADZANIA WSZELKICH MEDIOW
WRAZ Z PRAWEM WYZNACZENIA STREFY OCHRONNE] WZDLUZ
LUB WOKOF. TYCH URZADZEN, A PONADTO Z PRAWEM WEJSCIA NA
TEREN NIERUCHOMOSCI CELEM DOKONYWANIA ROZBUDOWY
TYCH URZADZEN, ICH NAPRAW, KONSERWAC]JI I USUWANIA AWARII;
- NA RZECZ KAZDOCZESNEGO UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO,
BADZ WELASCICIELA NIERUCHOMOSCI SKLLADAJACE] SIE Z DZIALKI
GRUNTU OZNACZONE] NUMEREM GEODEZYJNYM 16 ZAPISANE] W
KSIEDZE WIECZYSTE] NUMER PO1P/00378264/2, KSIEGA POWIAZANA
(NIERUCHOMOSC OBCIAZONA): PO1P/00229094 /0,
NIEODPLATNA I NA CZAS NIEOKRESLONY SLUZEBNOSC
GRUNTOWA, POLEGAJACA NA: - PRAWIE SWOBODNEGO PRZEJAZDU
(W TYM SPRZETEM CIEZKIM), PRZECHODU, W TYM CELEM
ZAPEWNIENIA NIERUCHOMOSCI WEADNACE] DOSTEPU DO DROGI
PUBLICZNEJ, I NA PRAWIE KORZYSTANIA Z MIEJSC POSTOJOWYCH,
MIEJSC SKELADOWANIA ODPADOW I PLACOW ZABAW, - PRAWIE
PRZEPROWADZANIA  PRZEZ  NIERUCHOMOSC  OBCIAZONA
WSZELKIEGO RODZAJU MEDIOW, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
INSTALACJI I PRZYLACZY: PRADU ELEKTRYCZNEGO, GAZU, WODY,
KANALIZAC]I SANITARNE] I DESZCZOWE], LINII
TELEKOMUNIKACYJNYCH, LINII TELEWIZJI KABLOWE], INTERNETU
ORAZ PRAWIE  KORZYSTANIA Z POSADOWIONYCH NA
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE] INSTALACJI ORAZ MEDIOW, -
PRAWIE  POBUDOWANIA NA  TERENIE NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONE], ZAROWNO POD POWIERZCHNIA GRUNTU JAK I NA
JEGO POWIERZCHNI WSZELKICH URZADZEN SLUZACYCH DO
DOPROWADZANIA LUB ODPROWADZANIA WSZELKICH MEDIOW
WRAZ Z PRAWEM WYZNACZENIA STREFY OCHRONNE] WZDLUZ
LUB WOKOF. TYCH URZADZEN, A PONADTO Z PRAWEM WEJSCIA NA
TEREN NIERUCHOMOSCI CELEM DOKONYWANIA ROZBUDOWY
TYCH URZADZEN, ICH NAPRAW, KONSERWAC]JI I USUWANIA AWARII;
- NA RZECZ KAZDOCZESNEGO UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO,
BADZ WELASCICIELA NIERUCHOMOSCI SKLLADAJACE] SIE Z DZIALKI
GRUNTU OZNACZONE] NUMEREM GEODEZYJNYM 16 ZAPISANE] W
KSIEDZE WIECZYSTE] NUMER PO1P/00378264/2, KSIEGA POWIAZANA
(NIERUCHOMOSC OBCIAZONA): PO1P/00229091/9,
NIEODPLATNA I NA CZAS NIEOKRESLONY SLUZEBNOSC
GRUNTOWA, POLEGAJACA NA: - PRAWIE SWOBODNEGO PRZEJAZDU
(W TYM SPRZETEM CIEZKIM), PRZECHODU, W TYM CELEM
ZAPEWNIENIA NIERUCHOMOSCI WEADNACE] DOSTEPU DO DROGI
PUBLICZNEJ, I NA PRAWIE KORZYSTANIA Z MIEJSC POSTOJOWYCH,
MIEJSC SKELADOWANIA ODPADOW I PLACOW ZABAW, - PRAWIE
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6)  w dziale III ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1 widnieja:

PRZEPROWADZANIA  PRZEZ  NIERUCHOMOSC  OBCIAZONA
WSZELKIEGO RODZAJU MEDIOW, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
INSTALACJI I PRZYLACZY: PRADU ELEKTRYCZNEGO, GAZU, WODY,
KANALIZAC]I SANITARNE] I DESZCZOWE], LINII
TELEKOMUNIKACYJNYCH, LINII TELEWIZJI KABLOWE], INTERNETU
ORAZ PRAWIE KORZYSTANIA Z POSADOWIONYCH NA
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE] INSTALACJT ORAZ MEDIOW,

PRAWIE  POBUDOWANIA NA  TERENIE NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONE]J, ZAROWNO POD POWIERZCHNIA GRUNTU JAK I NA
JEGO POWIERZCHNI WSZELKICH URZADZEN SLUZACYCH DO
DOPROWADZANIA LUB ODPROWADZANIA WSZELKICH MEDIOW
WRAZ Z PRAWEM WYZNACZENIA STREFY OCHRONNE] WZDLUZ
LUB WOKOF. TYCH URZADZEN, A PONADTO Z PRAWEM WEJSCIA NA
TEREN NIERUCHOMOSCI CELEM DOKONYWANIA ROZBUDOWY
TYCH URZADZEN, ICH NAPRAW, KONSERWAC]JI I USUWANIA AWARII;
- NA RZECZ KAZDOCZESNEGO UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO,
BADZ WELASCICIELA NIERUCHOMOSCI SKLADAJACE] SIE Z DZIALKI
GRUNTU OZNACZONE] NUMEREM GEODEZYJNYM 16 ZAPISANE] W
KSIEDZE WIECZYSTE] NUMER PO1P/00378264/2, KSIEGA POWIAZANA
(NIERUCHOMOSC OBCIAZONA): PO1P/00229093/3,
SPOSOB  KORZYSTANIA 7 NIERUCHOMOSCI ZGODNY Z
PRZEZNACZENIEM ~ OKRESLONYM W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "PODOLANY POLUDNIE
- CZESC A" W POZNANIU, KTORY ZOSTAL ZATWIERDZONY
UCHWALA RADY MIASTA POZNANIA NR XLI/710/VIII/2021 Z DNIA 02
LUTEGO 2021 R. (PUB. W DZ. U. W. W. ROCZNIK 2021, POZ. 2073 Z DNIA
09 MARCA 2021 R) - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
WIELORODZINNE]J LUB ZABUDOWY USELUGOWE],

wzmianka: DZ. KW, / POIP / 20763 / 26 / 1 - 2026-04-22, 08:52:30 - WPIS
SEUZEBNOSCI GRUNTOWE]J o ztogonym w dnin 20 kwietnia 2026 r. wniosku o wpis
nieodplatnej i na czas nieokreslony stugebnosci gruntowej na rzecy kazdoczesnego wlasciciela
lokaln mieszkalnego 3 w budynku numer 10A pry ulicy Jasielskiej w Poznaniu, gmina i powiat
Miasto Poznan, wojewidztwo wielkopolskie, polegajacej na prawie forgystania 3 ogridka,
0 powierzchni 174,07 ni?, pryylegajacego do Lokaln Mieszkalnego, 3 ogranicgeniem prawa do
wykonywania stuzebnosci do czesci Niernchomosci Obciqgone] w postaci wyze opisanego ogridka,
gaznacgonego na Latqexnikn nr 4 do aktu stanowiqeego podstawe wpisu,

wmianki o wnioskach o wpis i wykreslenie rosgezen o ustanowienie odrebnej witasnosci lokali
1 preniesienie wilasnosci tych lokali na r3ec3 nabywedw, ktdre nie dotyezq Przedmiotn Umowy, ----
wmianki o wnioskach o wpis rosgeen wynikajaeych 3 okreslenia sposobu  korgystania
g nieruchomosci wspdlnej, ktdre nie dotyeza Przedmiotu Unowy,
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wmianka o wniosku o wpis rosyegenia wynikajacego 3 okrelenia arzadu niernchomosciq
wspdlng na rgeczg spotki pod firma: FALO Spotka 3 ogranicgong odpowied3ialnosciq 3
stedzibq w Pognaniu,
NIEODPEATNA SEUZEBNOSC PRZESYLU, NA CZAS EKSPLOATAC]I
URZADZEN PRZESYLOWYCH NA RZECZ SPOLKI POD FIRMA: VEOLIA
ENERGIA POZNAN SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU
(ORAZ JE] NASTEPCOW PRAWNYCH), Z OGRANICZENIEM
WYKONYWANIA SLUZEBNOSCI PRZESYLU DO DZIALKI GRUNTU
OZNACZONE] NUMEREM GEODEZYJNYM 2/24 ORAZ Z
OGRANICZENIEM TEGO PRAWA DO PASA GRUNTU ZAJMOWANEGO
PRZEZ URZADZENIA PRZESYLOWE ORAZ POMIESZCZEN, W
KTORYCH URZADZENIA BEDA ZLOKALIZOWANE. PRAWO TO
OBEJMUJE DOSTEP DO WYZE] WYMIENIONYCH URZADZEN
PRZESYLOWYCH, W CELU PROWADZENIA BIEZACE] ICH OBSLUGI,
KONSERWAC]I, REMONTOW I WYMIANY. PRAWO TO OGRANICZA
MOZLIWOSC ZABUDOWY, TRWALYCH NASADZEN I TRWALYCH
FORM ZAGOSPODAROWANIA GRUNTU NAD URZADZENIAMI
PRZESYLOWYMI ORAZ W ICH BEZPOSREDNIM SASIEDZTWIE, A
TAKZE MOZLIWOSC DOKONYWANIA ZABUDOWY POMIESZCZEN, W
KTORYCH URZADZENIA BEDA ZLOKALIZOWANE POPRZEZ
WZNOSZENIE DODATKOWYCH SCIANEK DZIALOWYCH LUB
INNYCH KONSTRUKCJT UNIEMOZLIWIAJACYCH SWOBODNY DOSTEP
DO URZADZEN. SPOLKA POD FIRMA: VEOLIA ENERGIA POZNAN
SPOLKA AKCYJNA 7 SIEDZIBA W POZNANIU DOPUSZCZA
MOZLIWOSC BUDOWY DROG DOJAZDOWYCH 1 CHODNIKOW
WYKONANYCH Z  ELEMENTOW  ROZBIERALNYCH  NAD
URZADZENIAMI PRZESYLOWYMI LUB W ICH BEZPOSREDNIM
SASIEDZTWIE, PRZY CZYM ZAKRES PASA SLUZEBNOSCI PRZESYLU
PRZEZ NIERUCHOMOSC OKRESLA MAPA STANOWIACA ZALACZNIK
DO AKTU NOTARIALNEGO STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU,
VEOLIA ENERGIA POZNAN SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 630956570,
0000020765,
NIEODPEATNA I NA CZAS NIEOKRESLONY SLUZEBNOSC
GRUNTOWA, POLEGAJACA NA: - PRAWIE SWOBODNEGO PRZEJAZDU
(W TYM SPRZETEM CIEZKIM), PRZECHODU, W TYM CELEM
ZAPEWNIENIA NIERUCHOMOSCI WELADNACE] DOSTEPU DO DROGI
PUBLICZNEJ, I NA PRAWIE KORZYSTANIA Z MIEJSC POSTOJOWYCH,
MIEJSC SKELADOWANIA ODPADOW I PLACOW ZABAW, - PRAWIE
PRZEPROWADZANIA  PRZEZ  NIERUCHOMOSC  OBCIAZONA
WSZELKIEGO RODZAJU MEDIOW, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
INSTALACJI I PRZYLACZY: PRADU ELEKTRYCZNEGO, GAZU, WODY,
KANALIZAC]I SANITARNE] I DESZCZOWE], LINII
TELEKOMUNIKACYJNYCH, LINII TELEWIZJI KABLOWE], INTERNETU
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7)  wdziale IV ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1 widnieje:

ORAZ PRAWIE KORZYSTANIA Z POSADOWIONYCH NA
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE] INSTALACJT ORAZ MEDIOW,

PRAWIE  POBUDOWANIA NA  TERENIE  NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONE]J, ZAROWNO POD POWIERZCHNIA GRUNTU JAK I NA
JEGO POWIERZCHNI WSZELKICH URZADZEN SLUZACYCH DO
DOPROWADZANIA LUB ODPROWADZANIA WSZELKICH MEDIOW
WRAZ Z PRAWEM WYZNACZENIA STREFY OCHRONNE] WZDLUZ
LUB WOKOF. TYCH URZADZEN, A PONADTO Z PRAWEM WEJSCIA NA
TEREN NIERUCHOMOSCI CELEM DOKONYWANIA ROZBUDOWY
TYCH URZADZEN, ICH NAPRAW, KONSERWAC]JI I USUWANIA AWARII;
- NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA LUB WZLASCICIELI
NIERUCHOMOSCI ~ SKLADAJACE] SIE Z DZIALEK GRUNTU
OZNACZONYCH NUMERAMI GEODEZYJNYMI 2/9 ORAZ 17
ZAPISANYCH W KSIEDZE WIECZYSTE] NUMER PO1P/00229094/0,--------

ROSZCZENIE  MIASTA  POZNANIA O ROCZNA  OPLATE
PRZEKSZTALCENIOWA W ODNIESIENIU DO KAZDOCZESNEGO
WELASCICIELA NIERUCHOMOSCI NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20
LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO  GRUNTOW  ZABUDOWANYCH NA  CELE
MIESZKANIOWE W PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW, -

roszczenia o wybudowanie budynku, ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali

1 przeniesienie ich wlasnosci, ktére nie dotyczg Przedmiotu Umowy,

roszczenia o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali 1 przeniesienie ich wlasnosci,

ktére nie dotycza Przedmiotu Umowy,

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA, 225480000,00 (DWIESCIE DWADZIESCIA
PIEC ~ MILIONOW CZTERYSTA  OSIEMDZIESIAT  TYSIECY) ZL.,
ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI BANKU 7 TYTULU
KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH (KAPITALOWYCH),
ODSETEK KARNYCH (ZA OPOZNIENIE), PROWIZJI, OPLAT,
KOSZTOW WINDYKAC]I, KOSZTOW POSTEPOWANIA SADOWEGO, W
TYM  KOSZTOW  ZASTEPSTWA, KOSZTOW  POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH
ROSZCZEN BANKU O NAPRAWIENIE WYRZADZONE] SZKODY, JAKIE
MOGA POWSTAC W ZWIAZKU 7Z NIEWYKONANIEM LUB
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
CZYNNOSCI BANKOWE] UDZIELENIA KREDYTU LUB CZYNNOSCI
BANKOWE] ZABEZPIECZENIA SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH
KOSZTOW Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU
NR 200001313/2 Z DNIA 14 MARCA 2024 ROKU, WIERZYCIELOWI
HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
NINIEJSZE] HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
UMOWNA LACZNA WPISANA POD NUMEREM 23 DO KWOTY
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1)

2
3)

9

5)

225.480.000,00 ZF., BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 385287279,
0000823132,

Deweloper jest wspotuzytkownikiem wieczystym w udziale wigkszym niz bedacy
przedmiotem niniejszej umowy, do dnia 05 grudnia 2090 r., bedacej wlasnoscia Skarbu
Panstwa nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatki gruntu oznaczonej numerem
geodezyjnym 3/17, o lacznym obszarze 0,0076 ha, polozonej w Poznaniu, gmina
i powiat Miasto Poznan, wojewodztwo wielkopolskie, obr¢b Golecin, przy ulicy
Jasielskiej NIERUCHOMOSC 2),
dla opisanych powyzej praw Sad prowadzi ksicge wieczysta PO1P/00229091/9,------------

w dziale I-Sp fsiegi wieczyste] prowadzonef dla Nieruchomose: 2 widniejq w3mianki o wnioskach o wpis
praw ugytkowania wiecgystego nieruchomosci, ktore nie dotycza Przedmiotu Unmowy,

w dziale 11 ksiegi wiecgyste) prowadzonej dla Nieruchomosci 2 widniejq wimianki o wnioskach o wpis
udzialow w prawie ugytkowania wiecgystego nieruchomosci, ktore nie dotyczq Przedmiotu Umowy, ------
w dziale III ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 2 widnieja:
—  NIEODPLATNE I NA CZAS NIEOKRESLONY PRAWO UZYTKOWANIA,
OBEJMUJACE: - LOKALIZACJE NA NIERUCHOMOSCI  SIECI
WODOCIAGOWE] I SIECI KANALIZACYJNE] ORAZ PRZESYL WODY
ORAZ SCIEKOW BYTOWYCH, - DOSTEP I DOJAZD W CELU
PRZEGLADOW, REMONTOW, WYMIANY I USUNIECIA AWARII
PRZECHODZACYCH PRZEZ NIERUCHOMOSC SIECL, W TYM ROWNIEZ
WJAZD NA NIERUCHOMOSC POJAZDOW SPECJALISTYCZNYCH W
CELACH EKSPLOATACYJNYCH, - ZACHOWANIE STREFY
OCHRONNE]J: - O SZEROKOSCI 300 M WZDLUZ SIECI
WODOCIAGOWE] W KAZDA STRONE (LICZAC OD OSI PRZEWODU),
WOLNE] OD ZABUDOWY STALE], TYMCZASOWE] 1 SADZENIA
DRZEW, - O SZEROKOSCI 2,50 M WZDLUZ STECI KANALIZACYJNE] W
KAZDA STRONE (LICZAC OD OSI PRZEWODU), WOLNEJ OD
ZABUDOWY STALE], TYMCZASOWE] I SADZENIA DRZEW, -
WYKONYWANIE PRZEDLUZENIA SIECI ORAZ WYKONYWANIE
WCINKI DO SIECI W CELU WYKONANIA SIECI ODGALEZNE], A
TAKZE WYKONYWANIE PODEACZEN DO SIECI ZGODNIE Z
WYDANYMI WARUNKAMI TECHNICZNYMI PRZEZ SPOLKE POD
FIRMA: "AQUANET" SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU, -
WYKONYWANIE PRZYELACZY DO SIECI PRZEZ SPOLKE POD FIRMA:
"AQUANET" SPOL.KA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU ZGODNIE
Z WYDANYMI WARUNKAMI PRZEZ SPOLKE POD FIRMA: "AQUANET"
SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU, PRZY CZYM ZAKRES
PRAWA  UZYTKOWANIA  NIERUCHOMOSCI ~ OKRESLA  MAPA
STANOWIACA ZAL.ACZNIK DO AKTU NOTARIALNEGO
STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU, "AQUANET" SPOLKA AKCYJNA,
POZNAN, 630999119, 0000234819,
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NIEODPEATNA SEUZEBNOSC PRZESYLU, NA CZAS EKSPLOATAC]I
URZADZEN PRZESYLOWYCH NA RZECZ SPOLKI POD FIRMA: VEOLIA
ENERGIA POZNAN SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU
(ORAZ JE] NASTEPCOW PRAWNYCH), Z OGRANICZENIEM TEGO
PRAWA DO PASA GRUNTU ZAJMOWANEGO PRZEZ URZADZENIA
PRZESYLOWE ORAZ POMIESZCZEN, W KTORYCH URZADZENIA
BEDA ZLOKALIZOWANE. PRAWO TO OBEJMUJE DOSTEP DO WYZE]
WYMIENIONYCH  URZADZEN  PRZESYLOWYCH, W  CELU
PROWADZENIA BIEZACE] ICH OBSEUGI, KONSERWAC]I, REMONTOW
I WYMIANY. PRAWO TO OGRANICZA MOZLIWOSC ZABUDOWY,
TRWALYCH NASADZEN I TRWALYCH FORM ZAGOSPODAROWANIA
GRUNTU NAD URZADZENIAMI PRZESYLOWYMI ORAZ W ICH
BEZPOSREDNIM SASIEDZTWIE, A TAKZE MOZLIWOSC
DOKONYWANIA ZABUDOWY POMIESZCZEN, W KTORYCH
URZADZENIA BEDA ZLOKALIZOWANE POPRZEZ WZNOSZENIE
DODATKOWYCH  SCIANEK  DZIALOWYCH  LUB  INNYCH
KONSTRUKCJI UNIEMOZLIWIAJACYCH SWOBODNY DOSTEP DO
URZADZEN. SPOLKA POD FIRMA: VEOLIA ENERGIA POZNAN
SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU DOPUSZCZA
MOZLIWOSC BUDOWY DROG DOJAZDOWYCH 1 CHODNIKOW
WYKONANYCH 7  ELEMENTOW  ROZBIERALNYCH  NAD
URZADZENIAMI PRZESYLOWYMI LUB W ICH BEZPOSREDNIM
SASIEDZTWIE, PRZY CZYM ZAKRES PASA SLUZEBNOSCI PRZESYLU
PRZEZ NIERUCHOMOSC OKRESLA MAPA STANOWIACA ZALACZNIK
DO AKTU NOTARIALNEGO STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU,
VEOLIA ENERGIA POZNAN SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 630956570,
0000020765,
NIEODPLATNA I NA CZAS NIEOZNACZONY SLUZEBNOSC
GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE SWOBODNEGO PRZECHODU 1
PRZEJAZDU CELEM ZAPEWNIENIA DOSTEPU DO DROGI
PUBLICZNEJ, BEZ PRAWA DO PARKOWANIA POJAZDOW, PRZY CZYM
DOKEADNY PRZEBIEG SLUZEBNOSCI OBRAZUJE ZALACZNIK DO
AKTU NOTARIALNEGO BEDACEGO PODSTAWA WPISU - NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO WZLASCICIELA NIERUCHOMOSCI SKEL.ADAJACE]
SIE Z DZIALKI GRUNTU OZNACZONE] NUMEREM GEODEZYJNYM
18, DLA KTORE] PROWADZONA JEST KSIEGA WIECZYSTA NUMER
PO1P/00380095/3,
NIEODPLATNA I NA CZAS NIEOKRESLONY SLUZEBNOSC
GRUNTOWA, POLEGAJACA NA: - PRAWIE SWOBODNEGO PRZEJAZDU
ORAZ PRZECHODU CIAGAMI PIESZYMI, CELEM ZAPEWNIENIA
NIERUCHOMOSCI WEADNACE] DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNE], -
PRAWIE PRZEPROWADZANIA PRZEZ NIERUCHOMOSC OBCIAZONA
WSZELKIEGO RODZAJU MEDIOW, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
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w dziale IV ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 2 widnieja:

INSTALACJI I PRZYLACZY: PRADU ELEKTRYCZNEGO, GAZU, WODY,
KANALIZAC]I SANITARNE] I DESZCZOWE], LINII
TELEKOMUNIKACYJNYCH, LINII TELEWIZJI KABLOWE], INTERNETU
ORAZ PRAWIE KORZYSTANIA 7 POSADOWIONYCH NA
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE] INSTALACJI ORAZ MEDIOW, -
PRAWIE  POBUDOWANIA NA  TERENIE  NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONE], ZAROWNO POD POWIERZCHNIA GRUNTU JAK I NA
JEGO POWIERZCHNI WSZELKICH URZADZEN SLUZACYCH DO
DOPROWADZANIA LUB ODPROWADZANIA WSZELKICH MEDIOW
WRAZ Z PRAWEM WYZNACZENIA STREFY OCHRONNE] WZDLUZ
LUB WOKOF. TYCH URZADZEN, A PONADTO Z PRAWEM WEJSCIA NA
TEREN NIERUCHOMOSCI CELEM DOKONYWANIA ROZBUDOWY
TYCH URZADZEN, ICH NAPRAW, KONSERWAC]JI I USUWANIA AWARII;
- NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA LUB WZLASCICIELI
NIERUCHOMOSCI ~ SKLADAJACE] SIE Z DZIALEK GRUNTU
OZNACZONYCH NUMERAMI GEODEZYJNYMI 2/9 ORAZ 17
ZAPISANYCH W KSIEDZE WIECZYSTE] NUMER PO1P/00229094/0,--------

NIEODPLATNA I NA CZAS NIEOKRESLONY SLUZEBNOSC
GRUNTOWA, POLEGAJACA NA: - PRAWIE SWOBODNEGO PRZEJAZDU
(W TYM SPRZETEM CIEZKIM), PRZECHODU, W TYM CELEM
ZAPEWNIENIA NIERUCHOMOSCI WEADNACE] DOSTEPU DO DROGI
PUBLICZNEJ, I NA PRAWIE KORZYSTANIA Z MIEJSC POSTOJOWYCH,
MIEJSC SKELADOWANIA ODPADOW I PLACOW ZABAW, - PRAWIE
PRZEPROWADZANIA  PRZEZ  NIERUCHOMOSC  OBCIAZONA
WSZELKIEGO RODZAJU MEDIOW, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
INSTALACJI I PRZYLACZY: PRADU ELEKTRYCZNEGO, GAZU, WODY,
KANALIZAC]I SANITARNE] I DESZCZOWE], LINII
TELEKOMUNIKACYJNYCH, LINII TELEWIZJI KABLOWE], INTERNETU
ORAZ PRAWIE KORZYSTANIA Z POSADOWIONYCH NA
NIERUCHOMOSCI  OBCIAZONE] INSTALACJI ORAZ MEDIOW, -
PRAWIE  POBUDOWANIA NA  TERENIE NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONE], ZAROWNO POD POWIERZCHNIA GRUNTU JAK I NA
JEGO POWIERZCHNI WSZELKICH URZADZEN SLUZACYCH DO
DOPROWADZANIA LUB ODPROWADZANIA WSZELKICH MEDIOW
WRAZ Z PRAWEM WYZNACZENIA STREFY OCHRONNE] WZDLUZ
LUB WOKOF. TYCH URZADZEN, A PONADTO Z PRAWEM WEJSCIA NA
TEREN NIERUCHOMOSCI CELEM DOKONYWANIA ROZBUDOWY
TYCH URZADZEN, ICH NAPRAW, KONSERWAC]JI I USUWANIA AWARII;
- NA RZECZ KAZDOCZESNEGO UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO,
BADZ WELASCICIELA NIERUCHOMOSCI SKLLADAJACE] SIE Z DZIALKI
GRUNTU OZNACZONE] NUMEREM GEODEZYJNYM 16 ZAPISANE] W
KSIEDZE WIECZYSTE] NUMER PO1P/00378264/2,
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—  HIPOTEKA UMOWNA LACZNA, 225480000,00 (DWIESCIE DWADZIESCIA
PIEC MILIONOW CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT TYSIECY) Zk.,
ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI BANKU Z TYTULU
KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH (KAPITALOWYCH),
ODSETEK KARNYCH (ZA OPOZNIENIE), PROWIZJI, OPLAT,
KOSZTOW WINDYKAC]I, KOSZTOW POSTEPOWANIA SADOWEGO, W
TYM  KOSZTOW  ZASTEPSTWA, KOSZTOW  POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH
ROSZCZEN BANKU O NAPRAWIENIE WYRZADZONE] SZKODY, JAKIE
MOGA POWSTAC W ZWIAZKU 7Z NIEWYKONANIEM LUB
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
CZYNNOSCI BANKOWE] UDZIELENIA KREDYTU LUB CZYNNOSCI
BANKOWE] ZABEZPIECZENIA SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH
KOSZTOW Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU
NR 200001313/2 Z DNIA 14 MARCA 2024 ROKU, WIERZYCIELOWI
HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
NINIEJSZE] HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
UMOWNA LACZNA WPISANA POD NUMEREM 23 DO KWOTY
225.480.000,00 ZE., BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 385287279,
0000823132, UDZIAL (NUMER UDZIALU W PRAWIE): 3,

—  hipoteki umowne faczne na udziatach oséb trzecich, ktére nie dotycza Przedmiotu

Umowy,

Deweloper jest wspoéluzytkownikiem wieczystym w udziale wigkszym niz bedacy
przedmiotem niniejszej umowy, do dnia 05 grudnia 2090 r., bedacej wlasnoscia Skarbu
Panstwa nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatki gruntu oznaczonej numerem
geodezyjnym 3/18, o lacznym obszarze 0,0807 ha, polozonej w Poznaniu, gmina
i powiat Miasto Poznan, wojewodztwo wielkopolskie, obr¢b Golecin, przy ulicy
Jasielskiej NIERUCHOMOSC 3),
dla opisanych powyzej praw Sad prowadzi ksicge wieczysta PO1P /00229093 /3, -----------

w dziale I-Sp fsiegi wieczyste] prowadzonel dla Nieruchomose: 3 widniejq w3mianki o wnioskach o wpis

praw ugytkowania wiecgystego nieruchomosci, ktore nie dotycza Przedmiotu Umowy,
w dziale 11 ksiegi wiecgyste) prowadzonej dla Nieruchomosci 3 widniejq wimianki o wnioskach o wpis
udzialow w prawie ugytkowania wiecgystego nieruchomosci, ktore nie dotyczq Przedmiotn Umowy, ------
w dziale III ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 3 widnieja:
—  NIEODPLATNE I NA CZAS NIEOKRESLONY PRAWO UZYTKOWANIA,
OBEJMUJACE: - LOKALIZACJE NA NIERUCHOMOSCI  SIECI
WODOCIAGOWE] I SIECI KANALIZACYJNE] ORAZ PRZESYL WODY
ORAZ SCIEKOW BYTOWYCH, - DOSTEP I DOJAZD W CELU
PRZEGLADOW, REMONTOW, WYMIANY I USUNIECIA AWARII
PRZECHODZACYCH PRZEZ NIERUCHOMOSC SIECL, W TYM ROWNIEZ
WJAZD NA NIERUCHOMOSC POJAZDOW SPECJALISTYCZNYCH W
CELACH EKSPLOATACYJNYCH, - ZACHOWANIE STREFY
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OCHRONNEJ: - O SZEROKOSCI 3,00 M WzDLUZ SIECI
WODOCIAGOWE] W KAZDA STRONE (LICZAC OD OSI PRZEWODU),
WOLNE] OD ZABUDOWY STALEJ], TYMCZASOWE] I SADZENIA
DRZEW, - O SZEROKOSCI 2,50 M WZDLUZ SIECI KANALIZACYJNE] W
KAZDA STRONE (LICZAC OD OSI PRZEWODU), WOLNE] OD
ZABUDOWY STALE], TYMCZASOWE] 1 SADZENIA DRZEW, -
WYKONYWANIE PRZEDLUZENIA SIECI ORAZ WYKONYWANIE
WCINKI DO SIECI W CELU WYKONANIA SIECI ODGALEZNE], A
TAKZE WYKONYWANIE PODLACZEN DO SIECI ZGODNIE Z
WYDANYMI WARUNKAMI TECHNICZNYMI PRZEZ SPOLKE POD
FIRMA: "AQUANET" SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU, -
WYKONYWANIE PRZYLACZY DO SIECI PRZEZ SPOLKE POD FIRMA:
"AQUANET" SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU ZGODNIE
7 WYDANYMI WARUNKAMI PRZEZ SPOLKE POD FIRMA: "AQUANET"
SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU, PRZY CZYM ZAKRES
PRAWA UZYTKOWANIA NIERUCHOMOSCI OKRESLA  MAPA
STANOWIACA ZALACZNIK DO AKTU NOTARIALNEGO
STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU, "AQUANET" SPOLKA AKCYJNA,
POZNAN, 630999119, 0000234819,
NIEODPEATNA SEUZEBNOSC PRZESYLU, NA CZAS EKSPLOATAC]I
URZADZEN PRZESYL.OWYCH NA RZECZ SPOLKI POD FIRMA: VEOLIA
ENERGIA POZNAN SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU
(ORAZ JE] NASTEPCOW PRAWNYCH), Z OGRANICZENIEM TEGO
PRAWA DO PASA GRUNTU ZAJMOWANEGO PRZEZ URZADZENIA
PRZESYLOWE ORAZ POMIESZCZEN, W KTORYCH URZADZENIA
BEDA ZLOKALIZOWANE. PRAWO TO OBEJMUJE DOSTEP DO WYZE]
WYMIENIONYCH  URZADZEN  PRZESYLOWYCH, W  CELU
PROWADZENIA BIEZACE] ICH OBSEUGI, KONSERWAC]I, REMONTOW
I WYMIANY. PRAWO TO OGRANICZA MOZLIWOSC ZABUDOWY,
TRWALYCH NASADZEN I TRWALYCH FORM ZAGOSPODAROWANIA
GRUNTU NAD URZADZENIAMI PRZESYLOWYMI ORAZ W ICH
BEZPOSREDNIM SASIEDZTWIE, A TAKZE MOZLIWOSC
DOKONYWANIA ZABUDOWY POMIESZCZEN, W KTORYCH
URZADZENIA BEDA ZLOKALIZOWANE POPRZEZ WZNOSZENIE
DODATKOWYCH  SCIANEK  DZIALOWYCH  LUB  INNYCH
KONSTRUKCJI UNIEMOZLIWIAJACYCH SWOBODNY DOSTEP DO
URZADZEN. SPOLKA POD FIRMA: VEOLIA ENERGIA POZNAN
SPOLKA AKCYJNA 7 SIEDZIBA W POZNANIU DOPUSZCZA
MOZLIWOSC BUDOWY DROG DOJAZDOWYCH 1 CHODNIKOW
WYKONANYCH Z  ELEMENTOW  ROZBIERALNYCH  NAD
URZADZENIAMI PRZESYLOWYMI LUB W ICH BEZPOSREDNIM
SASIEDZTWIE, PRZY CZYM ZAKRES PASA SLUZEBNOSCI PRZESYLU
PRZEZ NIERUCHOMOSC OKRESLA MAPA STANOWIACA ZALACZNIK
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DO AKTU NOTARIALNEGO STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU,
VEOLIA ENERGIA POZNAN SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 630956570,
0000020765,

NIEODPLATNA I NA CZAS NIEOZNACZONY SLUZEBNOSC PRZESYLU
DLA URZADZEN ENERGETYCZNYCH, O KTORYCH MOWA W ART. 49 §
1 KODEKSU CYWILNEGO, TO JEST: - W ODNIESIENIU DO DZIALKI
GRUNTU OZNACZONE] NUMEREM GEODEZYJNYM 3/18: - 2 X LINIA
KABLOWA SN 15 KV - O DLUGOSCI 120,00 M I SZEROKOSCI PASA
SLUZEBNOSCI PRZESYLU 0,7 M - POWIERZCHNIA SLUZEBNOSCI
PRZESYLU 84,00 M2, WRAZ Z WSZELKIMI OBIEKTAMI I
URZADZENIAMI NIEZBEDNYMI DO ICH EKSPLOATAC]I BEDACYCH
NA NIERUCHOMOSCI, POLEGAJACA NA: - PRAWIE POSADOWIENIA,
EKSPLOATACJI, REMONTOW, BUDOWY, PRZEBUDOWY,
ROZBUDOWY I KORZYSTANIA 7Z WYZE] WYMIENIONYCH
URZADZEN ENERGETYCZNYCH ZGODNIE Z ICH PRZEZNACZENIEM
ORAZ ICH  LIKWIDACJI, - PRAWIE CAL.ODOBOWEGO,
NIEUTRUDNIONEGO DOSTEPU (WEJSCIA, WJAZDU, PRZECHODU,
PRZEJAZDU, DOJSCIA, DOJAZDU), PRACOWNIKOW SPOLKI POD
FIRMA: ENEA  OPERATOR  SPOLKA Z  OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA 7 SIEDZIBA W POZNANIU ORAZ OSOB I
PODMIOTOW DZIALAJACYCH Z UPOWAZNIENIA SPOLKI, WRAZ 7
NIEZBEDNYM SPRZETEM, DO PRZEDMIOTOWYCH URZADZEN
ELEKTROENERGETYCZNYCH, - PRAWIE DOKONYWANIA PRZEZ
WEASCICIELA URZADZEN LUB OSOBY DZIALAJACE W JEGO IMIENIU
CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z REALIZACJA PRAW POLEGAJACYCH W
SZCZEGOLNOSCI NA DOKONYWANIU OGLEDZIN, PRZEGLADOW,
KONTROLI, POMIAROW, NAPRAW, KONSERWACJI, MODERNIZAC]I,
DEMONTAZU, ROZBIORKI, WYMIANY, ODBUDOWY, DOLOZENIA W
PASIE ~ SLUZEBNOSCI  PRZESYLU  DODATKOWYCH  LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH, USUWANIU AWARII 1 JE] SKUTKOW
ORAZ USUWANIU DRZEW, KRZEWOW 1 GALEZI ZAGRAZAJACYCH
FUNKCJONOWANIU URZADZEN, A TAKZE INNYCH NIEZBEDNYCH
PRAC ZWIAZANYCH Z WYKONYWANIEM NOWYCH PRZYLACZY 1
WPROWADZANIEM NOWYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH, -
POWSTRZYMYWANIU SIE PRZEZ KAZDOCZESNYCH WZLASCICIELL,
UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH, POSIADACZY I UZYTKOWNIKOW
NIERUCHOMOSCI OD DZIALAN, KTORE UTRUDNILYBY LUB
UNIEMOZLIWILYBY DOSTEP DO  WYZE] WYMIENIONYCH
URZADZEN ORAZ DOKONYWANIA NASADZEN DRZEW I KRZEWOW,
SZCZEGOLNIE O ROZBUDOWANYM SYSTEMIE KORZENIOWYM,
UMIESZCZANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH ORAZ INNEGO
ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI, ZAGRAZAJACEGO
FUNKCJONOWANIU URZADZEN ENERGETYCZNYCH, A TAKZE OD
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INNYCH DZIALAN W JAKIKOLWIEK SPOSOB POZOSTAJACYCH W
SPRZECZNOSCI 7 FUNKCJONOWANIEM TYCH URZADZEN LUB
DOSTEPEM DO NICH, ENEA OPERATOR SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, POZNAN, 300455398, 0000269806,

NIEODPLATNA I NA CZAS NIEOZNACZONY SLUZEBNOSC
GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE SWOBODNEGO PRZECHODU 1
PRZEJAZDU CELEM ZAPEWNIENIA DOSTEPU DO DROGI
PUBLICZNEJ, BEZ PRAWA DO PARKOWANIA POJAZDOW, PRZY CZYM
DOKEADNY PRZEBIEG SLUZEBNOSCI OBRAZUJE ZALACZNIK DO
AKTU NOTARIALNEGO BEDACEGO PODSTAWA WPISU - NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO WELASCICIELA NIERUCHOMOSCI SKEL.ADAJACE]
SIE Z DZIALKI GRUNTU OZNACZONE] NUMEREM GEODEZYJNYM
18, DLA KTORE] PROWADZONA JEST KSIEGA WIECZYSTA NUMER
PO1P/00380095/3,
NIEODPLATNA I NA CZAS NIEOZNACZONY  SLUZEBNOSC
GRUNTOWA, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU ORAZ
PRZEJAZDU POJAZDOW, A PRZEBIEG SLUZEBNOSCI ZOSTAL
ZAZNACZONYM KOLORAMI CZERWONYM I ZIELONYM NA MAPIE
STANOWIACE] ZALACZNIK NR 1 DO AKIU NOTARIALNEGO
BEDACEGO PODSTAWA WPISU, PRZY CZYM: - ZA UTRZYMANIE
INFRASTRUKTURY DROGOWE], BIEZACA NAPRAWE, KONSERWACJE
ORAZ  OBSLUGE  ODPOWIEDZIALNY JEST KAZDOCZESNY
WLASCICIEL. BADZ UZYTKOWNIK WIECZYSTY NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONEJ, - KAZDOCZESNY WLASCICIEL BADZ UZYTKOWNIK
WIECZYSTY NIERUCHOMOSCI WEADNACE] ZOBOWIAZANY BEDZIE
DO UZGODNIENIA 7 KAZDOCZESNYM WZLASCICIELEM BADZ
UZYTKOWNIKIEM WIECZYSTYM NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE]
WARUNKOW OBSLUGI PLACU BUDOWY NA NIERUCHOMOSCI
WEADNACE] PRZED ROZPOCZECIEM PRAC NA NIERUCHOMOSCI
WEADNACE], W TYM W SZCZEGOLNOSCI PARAMETRY POJAZDOW,
SPOSOBY NAPRAW WSZELKICH WYNIKEYCH Z REALIZACJT BUDOWY
SZKOD W INFRASTRUKTURZE DROGOWE], - KAZDOCZESNY
WLASCICIEL BADZ UZYTKOWNIK WIECZYSTY NIERUCHOMOSCI
WEADNACE] ZOBOWIAZANY BEDZIE DO NAPRAWY WSZELKICH
WYNIKEYCH Z REALIZACJT BUDOWY SZKOD W INFRASTRUKTURZE
DROGOWE] W TERMINIE 30 DNI OD DNIA SPOWODOWANIA TAKIE]
SZKODY, O ILE JEST TO W TYM TERMINIE TECHNOLOGICZNIE
MOZLIWE, A JESLI NIE JEST - TO W TERMINIE 30 DNI OD DNIA
KIEDY STALO SIE TO MOZLIWE; - NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
WELASCICIELA BADZ UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI ~ SKEADAJACE] SIE  Z DZIALEK  GRUNTU
OZNACZONYCH NUMERAMI GEODEZYJNYMI 3/15 1 3/16
ZAPISANYCH W KSIEDZE WIECZYSTE] NUMER PO1P/00188403/0,--------
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NIEODPLATNA I NA CZAS NIEOKRESLONY SLUZEBNOSC
GRUNTOWA, POLEGAJACA NA: - PRAWIE SWOBODNEGO PRZEJAZDU
ORAZ PRZECHODU CIAGAMI PIESZYMI, CELEM ZAPEWNIENIA
NIERUCHOMOSCI WEADNACE] DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNE], -
PRAWIE PRZEPROWADZANIA PRZEZ NIERUCHOMOSC OBCIAZONA
WSZELKIEGO RODZAJU MEDIOW, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
INSTALACJI I PRZYLACZY: PRADU ELEKTRYCZNEGO, GAZU, WODY,
KANALIZAC]I SANITARNE] I DESZCZOWE], LINII
TELEKOMUNIKACYJNYCH, LINII TELEWIZJI KABLOWE], INTERNETU
ORAZ PRAWIE KORZYSTANIA Z POSADOWIONYCH NA
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE] INSTALACJI ORAZ MEDIOW,

PRAWIE  POBUDOWANIA NA  TERENIE  NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONE], ZAROWNO POD POWIERZCHNIA GRUNTU JAK I NA
JEGO POWIERZCHNI WSZELKICH URZADZEN SLUZACYCH DO
DOPROWADZANIA LUB ODPROWADZANIA WSZELKICH MEDIOW
WRAZ Z PRAWEM WYZNACZENIA STREFY OCHRONNE] WZDFLUZ
LUB WOKOL TYCH URZADZEN, A PONADTO Z PRAWEM WEJSCIA NA
TEREN NIERUCHOMOSCI CELEM DOKONYWANIA ROZBUDOWY
TYCH URZADZEN, ICH NAPRAW, KONSERWAC]JI I USUWANIA AWARII;
- NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA LUB WZLASCICIELI
NIERUCHOMOSCI ~ SKLADAJACE] SIE Z DZIALEK GRUNTU
OZNACZONYCH NUMERAMI GEODEZYJNYMI 2/9 ORAZ 17
ZAPISANYCH W KSIEDZE WIECZYSTE] NUMER PO1P/00229094/0,--------
NIEODPLATNA I NA CZAS NIEOKRESLONY SLUZEBNOSC
GRUNTOWA, POLEGAJACA NA: - PRAWIE SWOBODNEGO PRZEJAZDU
(W TYM SPRZETEM CIEZKIM), PRZECHODU, W TYM CELEM
ZAPEWNIENIA NIERUCHOMOSCI WEADNACE] DOSTEPU DO DROGI
PUBLICZNEJ, I NA PRAWIE KORZYSTANIA Z MIEJSC POSTOJOWYCH,
MIEJSC ~ SKEADOWANIA  ODPADOW 1  PLACOW  ZABAW,
- PRAWIE PRZEPROWADZANIA PRZEZ NIERUCHOMOSC OBCIAZONA
WSZELKIEGO RODZAJU MEDIOW, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
INSTALACJI I PRZYLACZY: PRADU ELEKTRYCZNEGO, GAZU, WODY,
KANALIZAC]I SANITARNE] I DESZCZOWE], LINII
TELEKOMUNIKACYJNYCH, LINII TELEWIZJI KABLOWE], INTERNETU
ORAZ PRAWIE KORZYSTANIA Z POSADOWIONYCH NA
NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE] INSTALACJI ORAZ MEDIOW, -
PRAWIE  POBUDOWANIA NA  TERENIE  NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONE], ZAROWNO POD POWIERZCHNIA GRUNTU JAK I NA
JEGO POWIERZCHNI WSZELKICH URZADZEN SLUZACYCH DO
DOPROWADZANIA LUB ODPROWADZANIA WSZELKICH MEDIOW
WRAZ Z PRAWEM WYZNACZENIA STREFY OCHRONNE] WZDLUZ
LUB WOKOF. TYCH URZADZEN, A PONADTO Z PRAWEM WEJSCIA NA
TEREN NIERUCHOMOSCI CELEM DOKONYWANIA ROZBUDOWY
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TYCH URZADZEN, ICH NAPRAW, KONSERWACJI I USUWANIA AWARII;
- NA RZECZ KAZDOCZESNEGO UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO,
BADZ WELASCICIELA NIERUCHOMOSCI SKL.ADAJACE] SIE Z DZIALKI
GRUNTU OZNACZONE] NUMEREM GEODEZYJNYM 16 ZAPISANE] W
KSIEDZE WIECZYSTE] NUMER PO1P/00378264/2,
w dziale IV ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 3 widnieja:
—  HIPOTEKA UMOWNA LACZNA, 225480000,00 (DWIESCIE DWADZIESCIA
PIEC MILIONOW CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT TYSIECY) ZF,
ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI BANKU Z TYTULU
KAPITALU KREDYTU, ODSETEK BIEZACYCH (KAPITALOWYCH),
ODSETEK KARNYCH (ZA OPOZNIENIE), PROWIZJI, OPLAT,
KOSZTOW WINDYKAC]I, KOSZTOW POSTEPOWANIA SADOWEGO, W
TYM  KOSZTOW  ZASTEPSTWA, KOSZTOW  POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO, W TYM KOSZTOW ZASTEPSTWA, WSZELKICH
ROSZCZEN BANKU O NAPRAWIENIE WYRZADZONE] SZKODY, JAKIE
MOGA POWSTAC W ZWIAZKU 7 NIEWYKONANIEM LUB
NIENALEZYTYM WYKONANIEM ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
CZYNNOSCI BANKOWE] UDZIELENIA KREDYTU LUB CZYNNOSCI
BANKOWE] ZABEZPIECZENIA SPLATY TEGO KREDYTU I INNYCH
KOSZTOW Z TYTULU UDZIELONEGO KREDYTU, UMOWA KREDYTU
NR 200001313/2 Z DNIA 14 MARCA 2024 ROKU, WIERZYCIELOWI
HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
NINIEJSZE] HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
UMOWNA FLACZNA WPISANA POD NUMEREM 24 DO KWOTY
225.480.000,00 ZE, BANK NOWY SPOLKA AKCYJNA, POZNAN, 385287279,
0000823132, UDZIAL, (NUMER UDZIALU W PRAWIE): 4,

—  hipoteki umowne taczne na udziatach osob trzecich, ktére nie dotycza Przedmiotu

Umowy,

ksi¢gi wieczyste prowadzone dla Nieruchomosci 1, 2, 3 nie wykazuja innych niz powyzsze

obciazen, ostrzezen ani wzmianek,
opisany wyzej stan prawny ujawniony w ksiegach wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomosci 1, 2, 3 zgodny jest z rzeczywistym stanem prawnym Przedmiotu Umowy,

Nieruchomosci 1, 2, 3 zwane s dalej tacznie ,,NIERUCHOMOS'CIA”,
prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci Deweloper nabyl od spoétki prawa

handlowego na podstawie rozwigzania przedwstepnych umoéw sprzedazy, umoéw
sprzedazy oraz o$wiadczeft o ustanowieniu hipotek, sporzadzonych dnia 25 maja 2022 r.
w formie aktu notarialnego (Repertorium A 2922 /2022) przez Karoling G6zdzZ notariusza

w Warszawie,
dostep do drogi publicznej (ulicy Jasielskiej) dla Nieruchomosci 1 zapewniony zostanie
poprzez nabycie przez Nabywce udzialéw w prawach uzytkowania wieczystego
powyzszych dzialek 3/17 13/18, ktére to dziatki zabudowane sa utwardzona droga

1 stanowig drogi wewngtrzne,
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7)

8)

Nieruchomos§¢:

— w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Podolany Poludnie —
czes¢ A w Poznaniu”, zatwierdzonym Uchwala Rady Miasta Poznania nr
XLI/710/VII1/2021 z dnia 02 lutego 2021 r., przeznaczona jest pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng lub zabudowe¢ ustugows (symbol 4MW /U), -------------

—  nie jest polozona na terenie parku narodowego badz parku krajobrazowego ani

specjalnej strefy ekonomicznej,

—  nie znajduje si¢ na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji w rozumieniu ustawy
z dnia 09 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji, ani nie jest objeta obszarem
zdegradowanym i obszarem rewitalizacji wyznaczonym w uchwale Rady Miasta
Poznania  Nr XXXVIII/648/VII/2016 w sprawie wyznaczenia obszaru

zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Poznania z dnia 22 listopada 2016 r.,-
—  nie spelnia przestanek okreslonych w art. 37a ustep 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 1. o lasach, w tym w szczegdlnosci nie jest objeta uproszczonym planem
urzadzenia lasu ani decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 powolanej wyzej ustawy
o lasach,

—  nie jest przedmiotem szczegdlnej ochrony wynikajacej z ustawy z dnia 23 lipca

2003 1. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
—  nie stanowi nieruchomosci rolnej w rozumieniu ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r.
o ksztaltowaniu ustroju rolnego oraz nie zostala nabyta jako nieruchomosé rolna,
po dniu 30 kwietnia 2016 .,

—  nie stanowi gruntu pod s$rédladowymi wodami stojacymi w rozumieniu ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne,

— nie jest przedmiotem zadnego toczacego si¢ postgpowania sagdowego ani
administracyjnego, ani nie ma podstaw do wszczecia takich postgpowan, --------------
— nie jest przedmiotem postgpowania wywlaszczeniowego, podzialowego,
scaleniowego, o wylaczenie z produkeji rolniczej lub lesnej, o ustalenie oplaty
adiacenckiej lub renty planistycznej, ani tego rodzaju postgpowania nie zagrazaja w

przysztosci,

—  jest wolna od wad w rozumieniu art. 556 Kodeksu cywilnego,

—  wolna jest od roszczen dawnych wlascicieli,

Nieruchomos¢ 1 oraz przyslugujace Deweloperowi udzialy we wspotuzytkowaniu

wieczystym Nieruchomosci 2 1 3:
—  nie sg przedmiotami innych niz powyzsze obciazen, roszczen ani innych praw oséb
trzecich,

—  nie wchodza w skiad masy upadiosci, nie sa zaj¢te w postgpowaniu egzekucyjnym

1 nie istniejq inne ograniczenia w rozporzadzaniu nimi,

w ewidencji gruntow:

—  dziatka gruntu nr 16, o obszarze 0,6356 ha, oznaczona jest symbolem B — tereny

mieszkaniowe,

—  dziatka gruntu nr 3/17, o obszatrze 0,0076 ha, oznaczona jest symbolem Bi — inne
tereny zabudowane,
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3)

—  dziatka gruntu nr 3/18, o obszarze 0,0807 ha, oznaczona jest symbolem dr — drogi,
wszelkie oplaty, podatki, naleznosci i zobowiazania cywilnoprawne oraz publicznoprawne

zwigzane z Nieruchomoscia sq w pelni uregulowane,

w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej Deweloper realizuje na Nieruchomosci
oraz na nieruchomosci, skladajacej si¢ z dzialek gruntu oznaczonych numerami
geodezyjnymi 2/9 oraz 17 (przy ulicy Jasielskiej 10A, 10B), o lacznym obszarze
0,5201 ha, polozonej w Poznaniu, gmina i powiat Miasto Poznan, wojewddztwo
wielkopolskie, obr¢b Golecin, dla ktérej Sad prowadzi ksigge wieczysta
PO1P/00229094/0, przedsiewziccie deweloperskie polegajace na budowie zespotu
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami, dwukondygnacyjnymi garazami
podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz zewnetrzng i wewnetrzng infrastruktura
techniczna na nieruchomosci przy ul. Jasielskiej 8¢ w Poznaniu (dz. nr 1/5 ark. 11, obreb
Golgcin, dz. nr 2/9, 2/21, 2/22, 2/23, 2/24, 3/17, 3/18 ark. 10 obr¢b Golecin), na
podstawie decyzji nr 925/2022 (UA-VI.6740.5.2022), data sporzadzenia: 12 wrzesnia
2022 r., nazwa organu: Prezydent Miasta Poznania, zatwierdzajacej projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajacej
pozwolenia na budowg; powyzsza decyzja zostala przeniesiona na rzecz Dewelopera na
podstawie decyzji o przeniesieniu decyzji o pozwoleniu na budowe (UA-VI.6740.5.2022),
data sporzadzenia: 13 grudnia 2022 r., nazwa organu: Prezydent Miasta Poznania; opisane
powyzej decyzje sa ostateczne inie zostaly zaskarzone; przedsigwzigcie deweloperskie
prowadzone  jest pod nazwg ,Jasielska 8C” (PRZEDSIEWZIECIE
DEWELOPERSKIE) i sklada si¢ z dwoch etapéw, to jest:
— I etapu — w ramach ktérego Deweloper zrealizowal na nieruchomosci objetej ksiega

wieczysta  PO1P/00229094/0  budowe¢  jednego  budynku  mieszkalnego

wielorodzinnego o oznaczeniu projektowym B z ustugami, dwukondygnacyjnym

garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz zewnetrzna i wewnetrzng
infrastrukturg techniczna na nieruchomosci przy ulicy Jasielskiej 10A, 10B
w Poznaniu, zlokalizowanych na opisanych powyzej dziatkach gruntu nr 17, 3/17,
3/18,

— II etapu — w ramach ktérego Deweloper zrealizowal na Nieruchomosci budowe

jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego o oznaczeniu projektowym A,
z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz
zewnetrzng 1 wewnetrzna infrastrukturg techniczng na nieruchomosdci przy ulicy
Jasielskiej 10C, 10D w Poznaniu, zlokalizowanych na opisanych powyzej dziatkach
gruntu nr 16, 3/17,3/18 (ZADANIE INWESTYCYJNE),
opisany powyzej budynek o oznaczeniu projektowym A zrealizowany w ramach Zadania

Inwestycyjnego (BUDYNEK), sklada si¢ z: dwoch segmentow o funkcji mieszkalne;
wielorodzinnej 1 dwukondygnacyjnego garazu podziemnego; w Budynku znajduje si¢
tacznie 208 lokali mieszkalnych,

w zlokalizowanej na kondygnacjach podziemnych hali garazowej znajduja si¢ miedzy
innymi miejsca garazowe, a na terenie Nieruchomosci Wspolnej znajduja si¢ miedzy

innymi zewnetrzne miejsca postojowe,
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8)
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10)

11)

12)

liczba lokali mogacych stanowi¢ odr¢bne nieruchomosci moze w przysztosci ulec zmianie

wskutek ich potaczenia lub podziatu, -
Budynek zostal wykonany w technologii oraz o standardzie prac wykonczeniowych
w czescl wspolnej Budynku, stanowigcych czg$¢ wspdlna Nieruchomosci — zgodnie

z zalacznikiem nr 1 do niniejszego aktu,
polozenie oraz istotne cechy Budynku oznaczone zostaly w zalaczniku nr 1 do

niniejszego aktu,
Wspolnota Mieszkaniowa, w sklad ktorej bedzie wchodzil lokal, bedacy przedmiotem
niniejszej umowy, sklada¢ si¢ bedzie z budynku o oznaczeniu projektowym A,
zaznaczonego na mapie stanowigcej zalacznik nr 3 do niniejszego aktu, zrealizowanego
w ramach Zadania Inwestycyjnego,

Deweloper zastrzega sobie prawo do dokonania podzialu geodezyjnego lub scalenia
Nieruchomosci, zgodnie z potrzebami pojawiajacymi si¢ w toku realizacji Zadania
Inwestycyjnego, a takze zbycia dziatki badZ dzialek powstalych w wyniku podzialu na
rzecz gestorow mediow, w tym na rzecz przedsi¢biorstwa energetycznego, co Nabywca

niniejszym przyjmuje do wiadomosci i na co wyraza zgodg,
w przypadku dokonania podzialu geodezyjnego Nieruchomosci, a takze w przypadku
dokonania podzialu geodezyjnego i zbycia dziatki badz dzialek powstalych w wyniku
podziatu na rzecz gestoréw mediéw, Nabywca niniejszym wyraza zgod¢ na bezci¢zarowe
odlaczenie dzialki badz dzialek powstatych w wyniku podziatu, to jest bez przepisywania
roszczen przystugujacych Nabywey z tytulu zawarcia niniejszej umowy, badZz na
wykreslenie roszczen przystugujacych Nabywcey z tytulu zawarcia niniejszej umowy,
z dziatu III ksiggi wieczystej zalozonej dla nieruchomosci, innej niz ta, na ktérej znajduje
si¢ Budynek z przedmiotem niniejszej umowy, a ponadto Nabywca udziela Deweloperowi
pelnomocnictwa do wykreslenia ujawnianego na podstawie niniejszej umowy, na rzecz
Nabywcy, roszczenia o wyodrebnienie 1 przeniesienie prawa wlasnosci Lokalu
Mieszkalnego z dzialu IIT ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci innej niz ta,
na ktorej znajduje si¢ budynek z Przedmiotem Umowy,

nieruchomos$¢ wspolng stanowi¢ beda: opisana powyzej dzialka gruntu oznaczona
numerem geodezyjnym 16 oraz czg¢sci posadowionego na niej Budynku i urzadzen, ktére
nie stuza wylacznie do uzytku whascicieli poszczegdlnych lokali NTERUCHOMOSC
WSPOLNA),
w stosunku do opisanego wyzej Budynku wydano ostateczna i1 prawomocna decyzje
nr 681/2025 (PINB.OIK.5121.2452.2025), data sporzadzenia: 22 grudnia 2025 t., nazwa
organu: Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania, z tresci

ktorej wynika, iz Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania
udzielil inwestorowi: Jasielska Inwest sp. o0.0. pozwolenia na uzytkowanie zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej budynek A segment 1 i segment 2 z dwukondygnacyjnym
garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz zewnetrzng 1 wewnetrzng
infrastrukturg techniczna przy ulicy Jasielskiej 10C, 10D w Poznaniu — Etap 1I; powyzsza
decyzja stala si¢ ostateczna i prawomocna z dniem 22 grudnia 2025 r.,

w zwiazku z powyzszym, zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
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wlasnodci tych gruntéw, prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 1 przeksztatcito
si¢ w prawo wlasnosci z dniem oddania Budynku do uzytkowania w rozumieniu ustawy

z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
roboty budowlane Zadania Inwestycyjnego rozpoczely si¢ dnia 01 listopada 2023 r.,

a zakonczyly si¢ dnia 31 grudnia 2025 r.,
w ramach umoéw o okreslenie sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspolnej
wlascicielom lokali mieszkalnych zlokalizowanych w Budynku przystugiwaé bedzie prawo
do wylacznego i nieodplatnego (z zastrzezeniem obowigzku ponoszenia kosztéw
utrzymania, napraw i remontow) korzystania na czas nieoznaczony z przylegtych do tych
lokali balkonéw, taraséw, ogrodkow oraz zewngtrznych miejsc postojowych, miejsc
garazowych 1 komorek lokatorskich, a prawa te zostang ujawnione w dziale III

odpowiedniej ksiggi wieczystej, na co Nabywca wyraza zgode,
Deweloper okazuje do niniejszego aktu promes¢ wydania zgody na odlaczenie czesci
nieruchomosci bez obciazenia hipotecznego, data sporzadzenia: 12 maja 2025 r., nazwa
podmiotu: BANK NOWY Spétka Akeyjna z siedziba w Poznaniu, z tresci ktérej wynika,
ze Bank wyrazi zgode¢ — z zastrzezeniem dalszych postanowien — na bezcigzarowe
odlaczenie (odlaczenie bez obciazenia hipotecznego) od ww. nieruchomosci, cz¢sci tej
nieruchomosci — tj. samodzielnego lokalu mieszkalnego wraz 2z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej zwigzanym z tym lokalem lub prawem do posiadania lub
korzystania z cze$ci nieruchomosci wspolnej, w szczegbélno$ci w zakresie pomieszczen
piwnicznych lub komoérek lokatorskich lub miejsc parkingowych lub garazowych lub
ogrodu (ogrodka), wraz z udzialem w prawie lub nieruchomosci niestanowiacej
nieruchomosci wspolnej jako prawa zwigzanego z wlasnoscia lokalu, w szczegoélnodci:
udzialy w dziatkach drogowych lub na ktérych powstanie lub istnieje wspdlna
infrastruktura osiedlowa, lub udzialy w dzialce/ dzialkach, z ktérymi zwiazane jest prawo
do posiadania lub korzystania w zakresie miejsca parkingowego, garazowego lub ogrodu
(ogrodka), bez koniecznosci podpisywania odre¢bnego ancksu w tym  zakresie, po
uprzednim lacznym spelnieniu warunkéw okreslonych przez Bank w odrebnych
promesach wydania zgody na odlaczenie czesci nieruchomosci bez obciazenia
hipotecznego, wydawanych z przeznaczeniem dla konkretnych Nabywcow oraz po
uprzednim spelnieniu warunkow szczegétowo okreslonych w opisanej powyzej promesie,
przy czym poswiadczona notarialnie kopia opisanej powyzej promesy stanowi Zalacznik

nr 5 do niniejszego aktu,
zgodnie z art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych 1 bankach
hipotecznych w dzialach IV ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci moga
zosta¢ ujawnione bez zgody Dewelopera roszczenia bankéw hipotecznych o ustanowienie
hipotek dla zabezpieczenia splaty kredytu na nieruchomosci lokalowej jednoczesnie
z wyodrebnieniem lokalu; powyzsze ewentualne roszczenia nie beda dotyczyé Lokalu

Mieszkalnego,
w celu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego Deweloper zastrzega sobie prawo
obciazenia Nieruchomosci oraz Nieruchomosci Wspdlnej niezbednymi prawami
uzytkowania lub sluzebnosciami wedlug uznania Dewelopera, w tym w szczegélnosci
stuzebnosciami przechodu 1 przejazdu na rzecz wlascicieli badz uzytkownikéw
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wieczystych sasiednich dzialek, a takze ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz
dostawcow mediow (dostawcy ci pozostang wlascicielami urzadzen przesylowych
znajdujacych si¢ na nieruchomosci), na rzecz podmiotéw zajmujacych si¢ podiaczeniem
1 konserwacja infrastruktury technicznej budynkéw, lub innymi prawami koniecznymi dla
prawidlowego funkcjonowania Budynkéw wraz 2z infrastruktura, a ponadto nie
dotyczacymi Lokalu Mieszkalnego roszczeniami wynikajacymi z zawieranych przez
Dewelopera umoéw deweloperskich, uméw zobowiazujacych oraz przedwstepnych uméw
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali i ich sprzedazy, na co Nabywca wyraza zgode
1 zobowiazuje si¢ wspotdziata¢ z Deweloperem w celu ustanowienia takich praw,-----------
Deweloper jest przedsigbiorca prowadzacym dzialalno$é gospodarcza w zakresie migdzy
innymi budownictwa mieszkaniowego, a w zwigzku z tym jest podatnikiem podatku od
towarow 1 ustug w zwigzku z prowadzona przez siebie dzialalnoscia gospodarcza zgodnie
z art. 15 ust. 11 2 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug dokonat

zgloszenia rejestracyjnego zgodnie z art. 96 tej ustawy.
§ 2. OSWIADCZENIA DEWELOPERA I NABYWCY
Petnomocnik | Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, co nastepuje:

1)  Deweloper w dniu 15 kwietnia 2025 r. rozpoczal sprzedaz — podal do publiczne;j
wiadomosci informacj¢ na temat rozpoczecia procesu oferowania lokali
mieszkalnych w ramach Zadania Inwestycyjnego oraz gotowosci do zawierania
z nabywcami umoéw deweloperskich w ramach Zadania Inwestycyjnego, ---------------

2)  Deweloper sporzadzit prospekt informacyjny dla Zadania Inwestycyjnego,
obejmujacy w szczegdlnosci harmonogram Zadania Inwestycyjnego 1 na podstawie
zgody Nabywcy wyrazonej na pismie, dor¢czyl Nabywcy prospekt informacyjny
wraz z zalacznikami na trwalym nosniku w czasie umozIliwiajacym zapoznanie si¢
przez Nabywce z ich trescig przed zawarciem niniejszej umowy (UMOWA),----------

3)  Deweloper przekazal Nabywcy szczegélowe dane i informacje dotyczace swojej
sytuacji prawno-finansowej oraz Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w  tym
konkretnego oferowanego i opisanego w tym akcie Lokalu Mieszkalnego w zakresie
okreslonym w prospekcie informacyjnym — stanowigcym wraz z zalacznikami

integralng cze$¢ niniejszej umowy,
4y Deweloper przed zawarciem niniejszej umowy zapewnil Nabywcy mozliwosé
zapoznania si¢ w lokalu Dewelopera pod adresem: 60-476 Poznan, Jasielska 10B/4
z

—  aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci;--------

—  aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego, ewentualnie aktualnym
wydrukiem komputerowym 2z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru

Sadowego, dotyczacym Dewelopera,

—  pozwoleniem na budowe wraz z jego zmianami;

—  sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata;

—  projektem budowlanym;

—  dokumentem potwierdzajacym zobowiazanie Banku do udzielenia zgody,

o ktérym mowa w § 1. pkt 5. ppkt 15) niniejszego aktu,

—  decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku,
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—  za$wiadczeniem o spelnianiu  przez Lokal Mieszkalny wymogdw
samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia

24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

5)  Deweloper stosuje srodki ochrony okreslone w art. 6 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (USTAWA), to

jest otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, a ponadto ma obowiazek
dokonywa¢ terminowych wplat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.----

Nabywca o$wiadcza, co nastgpuje:
—  wszystkie wymienione w § 1. niniejszego aktu i w ust. 1 niniejszego paragrafu
oswiadczenia Dewelopera, w szczegolnosci dotyczace stanu faktycznego i prawnego
Przedsigwziecia Deweloperskiego oraz wykonania obowiazkéw przez Dewelopera

przyjmuje do wiadomosci 1 w pelni je akceptuje,
—  jest w pelni $wiadomy skutkéw prawnych nabycia Lokalu Mieszkalnego w takim
stanie oraz rozumie i akceptuje ten stan, a takze czynnosci prawne, ktorych

dokonanie bedzie niezbedne po zawarciu niniejszej umowy,
—  otrzymal od Dewelopera na trwalym nos$niku prospekt informacyjny wraz
z zalacznikami 1 zapoznal si¢ z ich trescia, w tym zostal poinformowany przez
Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami wymienionymi w § 2. ust.
1 pkt 4) powyzej.
Nabywca wyraza zgod¢ na:

— obcigzenie Nieruchomo$ci prawami, o ktérych mowa w § 1. pkt 5. niniejszego aktu
oraz w niniejszym paragrafie 1 zobowigzuje si¢ na zadanie, w terminie i na
warunkach okreslonych przez Dewelopera, zlozyé odpowiednie oswiadczenia
dotyczace ustanowienia takich praw,

—  podzial do korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej zgodnie z zalozeniami
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w szczegolnosci opisanymi w § 1. niniejszego
aktu.

Nabywca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z gléwnymi zasadami dysponowania srodkami
pienigznymi zgromadzonymi na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym.-------
Deweloper ma prawo obcigzy¢ Nieruchomosé odplatnym i na czas okreslony prawem
uzytkowania czesci Nieruchomosci Wspodlnej, w zakresie mozliwosci zamieszczenia
1 korzystania z logotypu $wietlnego Spoétki za jednorazowym wynagrodzeniem w kwocie

100,00 zt, na co Nabywca wyraza zgodg.
Nabywca zobowigzuje si¢ nie odwolywac zgdd wyrazonych w niniejszym akcie 1 wyrazié
je ponownie w Umowie Przeniesienia Wlasnosci, a w razie zbycia Przedmiotu Umowy

poinformowaé nabywce o obowigzku udzielenia powyzszych zgdd.
Petnomocnik | Przedstawiciel Dewelopera oswiadeza, e ani w tresci prospektu informacyjnego, ani
w tresei jego gatqexnikow, nie nastqpily fadne gmiany w cgasie pomiedzy ich doreczenienr Nabywey, a
podpisaniem niniejsze] umowy, co Nabywea pryjmuje do wiadomosci i co niniejsgym potwierda. ----------
/W PRZYPADKU ZMIAN WE WZORZE/

Petnomocnik | Przedstawiciel Dewelopera oswiadeza, i3 miany w niniejsze] umowie w stosunku do
prospektu informacyjnego i woru umowy obowiqujace otryymanego przex Nabywee pred Jawarciem
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ninigjse) umowy, ostaly w tekscie niniejsel umowy agnacyone poprex kursywe i pogrubienie baqds
poprzez. kursywe, pogrubienie i prekreslenie, co Nabywea pryjmuje do wiadomosci orag oswiadeza, e
wyraza gode na wprowadzenie tych mian do tresci niniejszes umowy.

W zwiazku z planowanymi przez Dewelopera robotami budowlanymi na Nieruchomosci,
Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgodg i udziela Deweloperowi prawa do dysponowania
Nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11) ustawy z dnia 07 lipca

1994 1. Prawo budowlane.
§ 3. DOKUMENTY

Do niniejszego aktu okazane zostaly nast¢pujace dokumenty:

kopia — UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z dnia

16 marca 2022 r. zawarta w trybie art. 157! Kodeksu spotek handlowych — spotki pod

firma: JASIELSKA INWEST Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba

w Warszawie,

kopia — wyciag aktu notarialnego (Repertorium A 2922/2022), sporzadzonego dnia
25 maja 2022 r. przez Karoling G6zdz notariusza w Warszawie,
kopia — ostateczna decyzja nr 925/2022 (UA-VI.6740.5.2022), data sporzadzenia:
12 wrzesnia 2022 r., nazwa organu: Prezydent Miasta Poznania, zatwierdzajaca projekt

zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca

pozwolenia na budowe,

kopia — ostateczna decyzja o przeniesieniu decyzji o pozwoleniu na budowe (UA-
VI1.6740.5.2022), data sporzadzenia: 13 grudnia 2022 r., nazwa organu: Prezydent Miasta

Poznania,
kopia — zaswiadczenie (ZLP/DPD2/5142/522/25/1572), data sporzadzenia: 30 kwietnia
2025 r., nazwa organu: Zaklad Lasow Poznanskich z siedziba w Poznaniu, z tresci
ktorego wynika, iz dzialka nr 16, ark. 10, obr¢b Golgcin, nie bedaca uzytkiem gruntowym
Ls (las), nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu badZ decyzja Prezydenta
Miasta Poznania okreslajaca zadania z zakresu gospodarki lesnej, wydang na podstawie

inwentaryzacji stanu laséw,
kopia — zaswiadczenie (UA-IV.6724.819.2025), data sporzadzenia: 28 kwietnia 2025 r.,
nazwa organu: Prezydent Miasta Poznania, z tresci ktérego wynika, iz dziatka nr 16,
arkusz 1, obreb Golgcin, potozona w Poznaniu, przy ulicy Jasielskiej 10C, 10D znajduje
sic  na obszarze objetym ustaleniami obowigzujacego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Podolany Poludnie — cz¢§¢ A w Poznaniu”, ktéry
zostal zatwierdzony uchwala Rady Miasta Poznania nr XI1.I/710/VIII/2021 z dnia
02 lutego 2021 r.; zgodnie z ustaleniami wyzej wymienionego planu miejscowego dziatka
nr 16 oznaczona jest na rysunku planu symbolem 4MW/U — s3 to tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,

kopia — wypis i wyrys dla dziatki gruntu oznaczonej numerem geodezyjnym 3/17, o
obszarze 0,0076 ha, oznaczonej w ewidencji gruntéw symbolem Bi — inne tereny
zabudowane, polozonej w Poznaniu, gmina i powiat Miasto Poznan, wojewddztwo
wielkopolskie, data sporzadzenia: 16 stycznia 2025 r., nazwa organu: Prezydent Miasta

Poznania,
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kopia — wypis i wyrys dla dziatki gruntu oznaczonej numerem geodezyjnym 3/18, o
obszarze 0,0807 ha, oznaczonej w ewidencji gruntéw symbolem dr — drogi, polozonej
w Poznaniu, gmina 1 powiat Miasto Poznad, wojewddztwo wielkopolskie, data
sporzadzenia: 16 stycznia 2025 r., nazwa organu: Prezydent Miasta Poznania,----------------
kopia — zaswiadczenie (UA-IV.6724.184.1.2025), data sporzadzenia: 03 lutego 2025 r.,
nazwa organu: Prezydent Miasta Poznania, z ktérego wynika, iz przedmiotowa dziatka nr
3/17, arkusz 10, obr¢b Golecin, znajduje si¢ na obszarze objetym ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podolany
Poludnie — czgs¢ A w Poznaniu”, ktory zostal zatwierdzony uchwala Rady Miasta
Poznania nr XLI/710/VIII/2021 z dnia 02 lutego 2021 t.; zgodnie z ustaleniami wyzej
wymienionego planu miejscowego dziatka nr 3/17 oznaczona jest na rysunku planu
symbolem 4MW /U — sa to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy

ustugowej,
kopia — zaswiadczenie (UA-IV.6724.184.2.2025), data sporzadzenia: 03 lutego 2025 r.,
nazwa organu: Prezydent Miasta Poznania, z ktérego wynika, iz przedmiotowa dziatka nr
3/18, arkusz 10, obr¢b Golecin, znajduje si¢ na obszarze objetym ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podolany
Poludnie — czgs¢ A w Poznaniu”, ktory zostal zatwierdzony uchwala Rady Miasta
Poznania nr XLI/710/VIII/2021 z dnia 02 lutego 2021 t.; zgodnie z ustaleniami wyzej
wymienionego planu miejscowego dziatka nr 3/18 oznaczona jest na rysunku planu
symbolem 4MW /U — sa to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy

ustugowej,
kopia — postanowienie (ZLP/DPD2/5142/30b/25/113) data sporzadzenia: 13 stycznia
2025 r., nazwa organu: Zaklad Laséw Poznanskich z siedzibg w Poznaniu, z ktérego
wynika, ze odmawia si¢ wydania zaswiadczenia, ze dziatki o numerach ewid.: 3/17, 3/18
(arkusz mapy 10, obreb Golgcin) nie sa objete uproszczonym planem urzadzenia lasu lub
decyzja Prezydenta Miasta Poznania, pelniacego jednoczesnie funkcje starosty, okreslajaca
zadania z zakresu gospodarki lesnej, wydana na podstawie inwentaryzacji stanu lasu, z
uwagi na to, iz przedmiotowe dzialki stanowig wlasnos§¢ Skarbu Panstwa,

kopia — umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze 21 2870
0003 0000 0000 0078 1920, zawarta dnia 14 marca 2024 r. pomigdzy bankiem: BANK
NOWY Spoétka Akcyjna z siedziba w Poznaniu a Deweloperem, jako Posiadaczem
(UMOWA RACHUNKU),
promesa wydania zgody na odlaczenie cz¢sci nieruchomosci bez obciazenia hipotecznego,
data sporzadzenia: 12 maja 2025 r., nazwa podmiotu: BANK NOWY Spétka Akcyjna z
siedziba w Poznaniu,
kopia — ostateczna i prawomocna decyzja nr 681/2025 (PINB.OIK.5121.2452.2025),
data sporzadzenia: 22 grudnia 2025 r., nazwa organu: Powiatowy Inspektor Nadzoru

Budowlanego dla Miasta Poznania,

powolana w komparycji niniejszego aktu informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
z Rejestru Przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sadowego, pobrana na podstawie art. 4
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ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, dotyczaca
Dewelopera,
wydruki elektroniczne ksigg wieczystych PO1P/00378264/2, PO1P/00229091/9,
PO1P/00229093/3, stan z dnia XXX r.
Petnomocnik | Przedstawiciel Dewelopera powoluje si¢ na przedlozony do umowy

deweloperskiej oraz przedwstepnych umow sprzedazy pod warunkami, sporzadzonych dnia 04

listopada 2025 r. w formie aktu notarialnego (Repertorium A 7049/2025) przez Monike

Florczak, zastgpce notarialnego Agaty Tomczak — notariusza w Poznaniu i zlozony do akt

ksiegi wieczystej PO1P/00378264/2, w §lad za zlozony wnioskiem wieczystoksiggowym,

nast¢pujacy dokument:

uchwata nr 1/04/11/2025 Zgromadzenia Wspdlnikéw spétki pod firma JASIELSKA
INWEST Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie z dnia
04 listopada 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci.

Petnomocnik Dewelopera oswiadeza, e powoluje si¢ na predtogony do umowy XXX, sporzadzonych

dnia XXX r. w formie aktu notarialnego (Repertorium A XXX) przez XXX i glozony do akt ksiqg
wiecgystych PO1P/00229094/0, PO1P/00229091/9 i PO1P/00229093/ 3, nastepujacy dokument:------

wypis aktu notarialnego (Repertorinm A XXX), sporzadzonego dnia XXX 1. przez XXX
(petnomocnictivo).

§ 4. PRZEDMIOT UMOWY

Petnomocnik | Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, co nastepuje:

w opisanym w § 1. powyzej budynku A oznaczonym w zalaczniku nr 2 do niniejszego
aktu, znajduje si¢ lokal mieszkalny oznaczony numerem XXX (LOKAL
MIESZKALNY):

—  usytuowany na XXX pietrze (to jest XXX kondygnacji nadziemnej) zaznaczony

takze na rzucie kondygnacji budynku, stanowigcym zalacznik nr 4 do niniejszego
aktu,

- o powierzchni uzytkowej wynoszacej XXX m?,

—  do lokalu nie przynalezy zadne pomieszczenie przynalezne,

— skladajacy si¢ z: XXX; powierzchnia uzytkowa 1 uktad pomieszczen w lokalu zostaty
okreslone w zalaczniku nr 4 do niniejszego aktu,

—  powilerzchnia uzytkowa nie obejmuje powierzchni przylegajacego do lokalu
balkonu / tarasu /ogrédka, o powierzchni balkonu / tarasu /ogrodka
wynoszacej XXX m?, liczonej w stanie deweloperskim, wyrysowanego rowniez na

rzucie lokalu stanowigcym zalacznik numer 4 do niniejszego aktu,

— o zakresie 1 standardzie prac wykonczeniowych lokalu, do ktérych wykonania
zobowigzuje si¢ Deweloper — okreslonych w zalaczniku nr 1 do niniejszego aktu,----

przedmiotem niniejszej umowy (PRZEDMIOT UMOWY) jest:

—  Lokal Mieszkalny wraz ze zwiazanym z nim udzialem we wlasnosci Nieruchomosci

Wspdlnej,

—  prawo do wylacznego korzystania z balkonu/tarasu/ogréodka przylegajacego do

Lokalu Mieszkalnego,
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—  prawo do wylacznego korzystania z zewnetrznego naziemnego miejsca
postojowego oznaczonego numerem XXX; dokladne polozenie miejsca
postojowego zostalo przedstawione w zalaczniku nr 2 do niniejszego aktu, -----------

—  prawo do wylacznego korzystania z miejsca garazowego oznaczonego numerem
XXX, usytuowanego na kondygnacji -7/-2 w Budynku, dokltadne potozenie miejsca
garazowego zostalo przedstawione w zalaczniku nr 6 do niniejszego aktu, ------------

—  prawo do wylacznego korzystania z komorki lokatorskiej oznaczonej numerem
XXX, usytuowanej na kondygnacji XXX Budynku, doktadne polozenie komorki
lokatorskiej zostalo przedstawione w zalaczniku nr 6 do niniejszego aktu,-------------

—  odpowiedni udzial w prawie uzytkowania wieczystego (wzglednie w prawie

wlasnosci) dziatki gruntu oznaczonej numerem geodezyjnym 3/17,

—  odpowiedni udzial w prawie uzytkowania wieczystego (wzglednie w prawie
wlasnosci) dziatki gruntu oznaczonej numerem geodezyjnym 3/18.

§ 5. ZOBOWIAZANIA DEWELOPERA ORAZ NABYWCY

Osoby stawajace o§wiadczaja, co nastepuje:

Deweloper zobowigzuje si¢ zawrze¢ z Nabywca umowe ustanowienia odrebnej wlasnosci
Lokalu Mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci oraz praw niezbednych do korzystania
z Lokalu Mieszkalnego wraz ze zwiazanym z Lokalem Mieszkalnym udzialem we
wlasnoéci Nieruchomosci Wspélnej (UMOWA PRZENIESIENIA WEASNOSCI),
wolnego od wszelkich obciazen, roszczen iinnych praw oséb trzecich, z wyjatkiem
ograniczonych praw rzeczowych oraz roszczen, o ktérych mowa w § 1. 1 § 2. niniejszego
aktu, a takze z wyjatkiem obciazen, na ktére Nabywca wyrazil zgode, a Nabywca
oswiadcza, ze zobowigzuje si¢ spelni¢ §wiadczenia pieni¢zne na rzecz Dewelopera na
poczet Ceny w terminach 1wysokosci okreslonych w § 6. niniejszego aktu oraz objaé
w swoje posiadanie Przedmiot Umowy, a ponadto zawrze¢ z Deweloperem Umowe

Przeniesienia Wlasnosci.

Strony os$wiadczaja, ze ponadto zobowigzuja si¢ do zawarcia:
1)  umowy sprzedazy, na podstawie ktorej Deweloper sprzeda odpowiedni udziat (i to
wolny od jakichkolwick obciazen, a takze przystugujacych osobom trzecim praw lub
roszczen, z zastrzezeniem § 1. 1 §2. niniejszego aktu) w prawie uzytkowania
wieczystego (wzglednie w prawie wlasnosci) dziatki gruntu oznaczonej numerem
geodezyjnym 3/17, o tacznym obszarze 0,0076 ha, polozonej w Poznaniu, gmina i
powiat Miasto Poznan, wojewddztwo wielkopolskie, obreb Golecin, przy ulicy
Jasielskiej, objetej ksigga wieczysta PO1P/00229091/9, a Nabywca wskazany udzial
kupi, okreslajac ponadto, iz umowa przyrzeczona zostanie zawarta najpozniej do
dnia XXX r., pod warunkiem umownym, ze Nabywca nabedzie Lokal Mieszkalny,
bedacy przedmiotem umowy, objetej niniejszym aktem,

2)  umowy sprzedazy, na podstawie ktérej Deweloper sprzeda odpowiedni udzial (i to
wolny od jakichkolwiek obciazen, a takze przystugujacych osobom trzecim praw lub
roszczen, z zastrzezeniem § 1. 1 §2. niniejszego aktu) w prawie uzytkowania
wieczystego (wzglednie w prawie wlasnosci) dziatki gruntu oznaczonej numerem
geodezyjnym 3/18, o tacznym obszarze 0,0807 ha, polozonej w Poznaniu, gmina i
powiat Miasto Poznan, wojewddztwo wielkopolskie, obreb Golecin, przy ulicy
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Jasielskiej, objetej ksiega wieczysta PO1P/00229093/3, a Nabywca wskazany udzial
kupi, okreslajac ponadto, iz umowa przyrzeczona zostanie zawarta najpozniej do
dnia XXX r., pod warunkiem umownym, ze Nabywca nabedzie Lokal Mieszkalny,

bedacy przedmiotem umowy, objetej niniejszym aktem.

3. Strony zgodnie postanawiaja, iz:
—  wielko$ci udzialéw w prawach, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu,
zostang ustalone odpowiednio w umowach przyrzeczonych,

—  w przypadku niedojscia do skutku powyzszych umoéw przyrzeczonych w zwigzku
z nieziszczeniem si¢ warunkéw zastrzezonych w ust. 2 niniejszego paragrafu,
Deweloper dokona zwrotu Nabywcy ceny za udzialy w prawie uzytkowania
wieczystego dziatek gruntu 3/17 i 3/18, wplaconej przez Nabywce, w terminie 30
dni i na rachunek bankowy Nabywcy: XXX.

4. Nabywca oswiadcza, ze polozenie, granice i przeznaczenie Nieruchomosci sa Nabywcy

doktadnie znane i nie wnosi z tego tytulu zadnych zastrzezen ani roszczen.
5. Nabywca o$wiadcza, ze jest XXX, a nabycia Przedmiotu Umowy dokonuje w celu
niezwigzanym bezposrednio z jego dzialalnoscia gospodarcza lub zawodowa,. ---------------
INFORMACJA O STANIE CYWILNYM I USTROJU MAJATKOWYM
6.  Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego oraz wielkos¢ zwigzanego z nim
udzialu we wlasnosci Nieruchomosci Wspolnej zostang ustalone po wybudowaniu

Budynku, na podstawie inwentaryzacji powykonawczej przeprowadzonej przez
uprawnionego geodete na koszt 1 zlecenie Dewelopera.

7. Pomiar powierzchni Lokalu Mieszkalnego zostal dokonany na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
projektu budowlanego oraz przy uwzglednieniu Polskiej Normy PN-ISO 9836
(POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU).

8.  Z Lokalem Mieszkalnym zwiazany bedzie udzial w Nieruchomosci Wspélnej, stanowiacy,

zgodnie z ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, stosunek powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
usytuowanych w  budynku zrealizowanym w ramach Zadania Inwestycyjnego,
z zastrzezeniem przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa

uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo

wlasnodci tych gruntéw.
9. Od dnia przeniesienia wlasnosci wyodrebnionego Lokalu Mieszkalnego, Nabywca
ponosi¢ bedzie oplaty zgodnie z powyzsza ustawg o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych
gruntéw, oplaty za uzytkowanie wieczyste oraz oplaca¢ bedzie podatek od

nieruchomosci.

§ 6. CENA; HARMONOGRAM PEATNOSCI
Strony os$wiadczaja, co nastgpuje:
1. Ustalaja cen¢ brutto Przedmiotu Umowy na kwot¢ XXX zt (CENA), na ktérg sklada si¢:

—  cena Lokalu Mieszkalnego wraz z udzialem w Nieruchomosci Wspélnej — XXX zt
brutto (wedlug przelicznika XXX zt brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej), w tym
8 % VAT,

strona 25



—  cena nabycia prawa do korzystania z miejsca garazowego numer XXX w hali
garazowej — XXX zt brutto, w tym 8 % VAT,

— cena nabycia prawa do korzystania z zewngtrznego naziemnego miejsca
postojowego numer XXX znajdujacego si¢ na gruncie Nieruchomosci Wspdlnej —
XXX zt brutto, w tym 8 % VAT,

—  cena nabycia prawa do korzystania z komorki lokatorskiej numer XXX — XXX zt
brutto, w tym 8 % VAT,
—  cena udziatu w dzialce gruntu nr 3/17 — 100,00 2t brutto, w tym 23 % VAT, ---------

— cena udziatu w dziatce gruntu nr 3/18 — 400,00 21 brutto, w tym 23 % VAT.---------
Nabywca zobowiazuje si¢ zaplacic Ceng, pomniejszong o wplacona przez Nabywce

oplate rezerwacyjna, o ktérej mowa w ust. 6 ponizej, na rzecz Dewelopera na rachunek
pomocniczy Nabywcy o numerze XXXXX prowadzony przez bank: BANK NOWY
Spotka Akeyjna z siedzibg w Poznaniu (BANK) w ramach otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, na ktéry Nabywca bedzie dokonywal wplat w zwigzku
z zawarciem niniejszej umowy (RACHUNEK POMOCNICZY NABYWCY), w
nastepujacych kwotach 1 terminach:

—  w terminie do dnia XXX r., Nabywca wplaci kwot¢ XXX zt tytulem Ceny, -----------
—  w terminie do dnia XXX r., Nabywca wplaci kwot¢ XXX zt tytulem Ceny. -----------
Nabywca niniejszym potwierdza, ze zostal przez Dewelopera poinformowany na papierze
o zakoficzeniu realizacji wszystkich etapéw Zadania Inwestycyjnego.

W przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towaréw i ustug (VAT)
powyzej 8% badz powyzej 23% 1 majacej wplyw na Ceng, przed dokonaniem przez
Nabywce pelnego rozliczenia, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej
umowy. Uprawnienie do odstapienia Nabywca moze wykonaé przez zlozenie
odpowiedniego oswiadczenia na piSmie z podpisem notarialnie poswiadczonym w
terminie 30 dni od dnia wejScia w zycie przepiséw dotyczacych podwyzszenia stawki
podatku od towaréw i ustug (VAT). Oswiadczenie o odstapieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jesli zawiera zgode¢ Nabywcy na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na
podstawie niniejszej umowy w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1.
Nieskorzystanie przez Nabywce z prawa do odstapienia od niniejszej umowy w
powyzszym terminie oznacza utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. W
przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od niniejszej umowy
kwoty przypadajace do zaplaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug
(VAT) zostang podwyzszone o kwote wynikajaca ze wzrostu tej stawki, a Nabywca
zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu tej stawki w terminie
wskazanym przez Dewelopera, nie krétszym niz 14 dni od daty dorgczenia Nabywcy

stosownego wezwania.
W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT), w stosunku do stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia niniejszej umowy, przed dokonaniem przez Nabywce
pelnego rozliczenia Ceny, Deweloper odpowiednio obnizy Cen¢ w taki sposob, ze do
kwot przypadajacych do zaplaty po dniu obnizenia stawki podatku od towaréow i ustug
(VAT) doliczy podatek od towarow i ustug (VAT) w wysokosci obowiazujacej w dniu

wystawienia faktury.
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W przypadku zmiany Ceny wskazanej w ust. 1 powyzej, wynikajacej ze zmiany stawki
podatku od towaréw i ustug (VAT) i nieskorzystania przez Nabywce z prawa do
odstapienia od Umowy, Deweloper dor¢czy Nabywcy pisemnie (pismem dor¢czonym
listem poleconym, osobiscie, kutrierem) i/lub w wersji elektronicznej na adresy wskazane
w komparycji niniejszego aktu, w tym adresy mailowe tamze wskazane — nowy
harmonogram platnosci, uwzgledniajacy zmiang podatku od towaréw i ustug (VAT). ------
Strony oswiadezaja, $e zawarly umowe reerwacying w akresie 0bowiqania do cxasowego wylaczenia
g oferty sprzedagy Przedmiotn Umowy. Nabywea zaplacii na rzecz Dewelopera tytutem oplaty
rezerwacyjnel kwote XXX g, przed zawarciem niniejsge) umony, co Deweloper potwierdza i jednoczesnie
oSwiadeza, %e kwota ta ostanie aliczona na pocget Ceny spredagy Przedmiotn Umowy, a ponadto
gobowiqzmpe si¢ do priekazania tej kwoty na Rachunek Pomocniczy Nabywey, nie pognie nig w

terminie 7 dni od dnia 3awarcia niniejs3ej umowy.
W PRZYPADKU BRAKU UMOWY REZERWACY]JNE]
/] Strony oswiadezaja, %e nie awarly umowy rezerwacyineg w Zakresie zobowiqzania do casowego

wylqezenia 3 oferty spriedazy Przedmiotn Unowy.
Nabywca os$wiadcza, ze Srodki przeznaczone na nabycie Przedmiotu Umowy pochodzi¢
beda z ujawnionych oraz legalnych Zrédel.

Na ustalenie ostatecznej Ceny Przedmiotu Umowy ma wylacznie wplyw zmiana stawek
podatku od towaréow i ustug (VAT) dotyczacych Przedmiotu Umowy w  trakcie

obowigzywania niniejszej umowy.
§ 7. MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY
Petnomocnik | Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper stosuje §rodki ochrony

okreslone w art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy, to jest otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,

prowadzony przez Bank na podstawie Umowy Rachunku, zgodnie z ktéra to Umowa

Rachunku oraz Ustawa:

Bank otwiera i prowadzi na rzecz Posiadacza nicoprocentowany mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zlotych o numerze 21 2870 0003 0000 0000 0078 1920 majacy charakter
Otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktéry sluzy gromadzeniu §rodkéw
wplacanych przez Nabywcow w zwiazku z realizacja Zadania Inwestycyjnego, zwany dalej
,»MRP”’,

koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie MRP obcigzaja Posiadacza,

w celu ewidencjonowania wplat nabywcéw Bank w ramach MRP otwiera 1 prowadzi

rachunki pomocnicze,

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odr¢bnie dla kazdego nabywcy oraz na zadanie nabywcy informuje nabywce o

dokonanych wplatach 1 wyplatach,
wplaty na MRP odbywajq si¢ przelewem w formie bezgotowkowej poprzez wplaty

nabywcéw na rachunki pomocnicze wskazane w umowie,

nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem

realizacji przedsigwzi¢cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

wysoko$§¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia

realizacji poszczegdlnych etapéw  przedsiewzigcia deweloperskiego lub  zadania

inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach,
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—  nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoficzeniu danego
etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich

harmonogramach,

—  Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu
danego etapu przedsi¢wzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

—  Bank dokonuje na koszt Posiadacza kontroli zakonczenia kazdego 2z etapow
Przedsi¢wzigcia  deweloperskiego lub  Zadania inwestycyjnego  okreslonego  w
harmonogramie Przedsi¢wzigcia deweloperskiego lub Zadania inwestycyjnego, przed
dokonaniem wyplaty srodkéw z Otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,----

— w przypadku Otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank wyplaca
Posiadaczowi $rodki, znajdujace si¢ na kazdym rachunku pomocniczym, w czesci
okreslonej w zawartym w umowie harmonogramie Przedsiewzigcia deweloperskiego lub
Zadania inwestycyjnego, po przeprowadzeniu kontroli, okreslonej w § 9. Regulaminu
prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego dla firm, i stwierdzeniu w jej
wyniku zakoniczenia realizacji danego etapu Przedsi¢wzigcia deweloperskiego lub Zadania

inwestycyjnego,

—  Posiadacz nie moze rozwigza¢ Umowy Rachunku w trybie wypowiedzenia,
—  Bank moze rozwiaza¢ Umowe Rachunku w trybie wypowiedzenia tylko z waznych
powodéw z zachowaniem sze$cdziesigciodniowego okresu wypowiedzenia w
przypadkach 1 na zasadach okreslonych w Regulaminie; termin, o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajacym ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem Posiadacz zawrze
z innym bankiem lub spoldzielcza kasg oszczednosciowo-kredytowa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego takiego samego rodzaju jak MRP i przedstawi w
Banku o$wiadczenie z innego banku lub spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowe;
potwierdzajace, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane §rodki, jest takiego samego
rodzaju jak MRP,

—  Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o terminie, w ktérym

wypowiedzial Umowe Rachunku, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia, ------------
—  w przypadku odstapienia od umowy przez jedna ze stron zgodnie z przepisami Ustawy,
Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki zgromadzone na MRP niezwlocznie po
otrzymaniu nast¢pujacych dokumentéw: o$wiadczenia o odstapieniu od umowy, zgody na
wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie Prawa, gdy od umowy odstepuje
nabywca, dowodu dorgczenia oswiadczenia o odstapieniu od umowy drugiej stronie,
dyspozyciji nabywcy w zakresie przypadajacych mu srodkéw zgromadzonych na MRP;
w przypadku gdy wierzytelnos¢ z tytulu zwrotu $rodkéw zgromadzonych na MRP
przypadajacych po odstapieniu od umowy objeta jest cesja wierzytelnosci, Bank zwraca

srodki zgodnie z otrzymanym zawiadomieniem o cesij,

—  w przypadku rozwigzania umowy, innego niz na podstawie przepisow Ustawy, Posiadacz
1 nabywca muszg przedstawi¢ zgodne o$wiadczenie woli o sposobie podziatu srodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na MRP.

§ 8. ZAWARCIE UMOWY PRZENIESIENIA WEASNOSCI

Strony os$wiadczaja, co nastgpuje:
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Strony os$wiadczaja, co nastgpuje:
1.

Z zastrzezeniem ust. 2 ponizej, Deweloper i Nabywca w terminie do dnia XXX r., pod
warunkiem uregulowania przez Nabywce wszelkich zobowigzan wobec Dewelopera, w
szczegolnosci  zaplaty Ceny za Przedmiot Umowy wraz ze wszelkimi prawami

zwigzanymi, zobowiazuja si¢ zawrze¢ Umowe Przeniesienia Wlasnosci.
Jezeli Nabywca nie zaplaci catej Ceny lub nie przystapi do odbioru Przedmiotu Umowy
na zasadach wskazanych w niniejszej umowie zgodnie z art. 41 Ustawy, Deweloper ma
prawo nie wyznaczy¢ terminu zawarcia umowy Przeniesienia Wlasnosci lub odméwié
przystapienia do zawarcia jej w terminie, o ktérym mowa powyzej, i nie bedzie to

stanowi¢ nienalezytego wykonania niniejszej umowy przez Dewelopera.
Nabywca oswiadcza, ze akceptuje fakt, iz niezaleznie od prawa do usunigcia usterek
stwierdzonych w protokole odbioru, o ktérym mowa w § 9. niniejszego aktu, jest
zobowigzany do przystapienia do Umowy Przeniesienia Wlasno$ci w terminie okreslonym
w ust. 1 powyzej, jezeli usterki wskazane w protokole odbioru nie uniemozliwiaja
prawidlowego korzystania z Przedmiotu Umowy, w tym rozpoczgcia prac
wykoficzeniowych, przy czym stwierdzone usterki nie moga stanowic¢ wady istotnej. -------
§ 9. ODBIOR LOKALU MIESZKALNEGO

W terminie do dnia XXX r. Deweloper zobowiazuje si¢ zawiadomi¢ Nabywce pismem
doreczonym listem poleconym, osobiscie, kurierem i/lub w wersji elektronicznej na
adresy wskazane w komparycji niniejszego aktu, w tym adresy mailowe tamze wskazane,
ze Przedmiot Umowy jest gotowy do odbioru, wyznaczajac termin odbioru, w tym datg 1
godzing, z co najmniej czternastodniowym wyprzedzeniem przed wyznaczonym
terminem (ODBIOR).
Odbidr odbedzie si¢ najpézniej dnia XXX r. w obecnosci Nabywcy lub jego nalezycie

umocowanego przedstawiciela.
7. czynnosci odbioru sporzadzony zostanie pisemny protokét odbioru (PROTOKOL
ODBIORU), do ktérego Nabywca moze zglosi¢é wady Lokalu Mieszkalnego.
W Protokole Odbioru odnotowuje si¢ réwniez odmowe dokonania odbioru przez
Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez

Dewelopera albo odmowg uznania wady istotnej przez Dewelopera.
Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania Protokolu Odbioru
doreczy¢ Nabywcey na papierze lub innym trwalym nosniku informacj¢ o uznaniu wad
albo oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy. ----------------
Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad
oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, uwaza si¢
ze uznal wady.

Deweloper jest zobowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru
usunaé uznane wady Lokalu Mieszkalnego. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej
staranno$ci nie usunie wad w terminie wskazanym powyzej, wskazuje w formie
dokumentowej odpowiedni inny termin usunigcia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia.
Termin ten nie moze powodowac nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy.----------------
Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym w ust. 6 niniejszego paragrafu
albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

usuni¢cie wad, przy czym po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze
usunaé wady na koszt Dewelopera.

Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania Odbioru Lokalu Mieszkalnego w przypadku
stwierdzenia podczas Odbioru, ze Lokal Mieszkalny posiada wadg istotna i jednoczesnie

Deweloper odméwi uznania jej w Protokole Odbioru.
Odmowa dokonania Odbioru, o ktérej mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu, nie ma
wplywu na bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy.

W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole Odbioru, stosuje si¢
uregulowania wskazane w ust. 6-7 niniejszego paragrafu, z tym ze po bezskutecznym
uplywie terminu na usunigcie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy.
W przypadku odmowy dokonania Odbioru ze wzgledu na wadg istotng strony ustala
nowy termin Odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem
powtornego odbioru, przy czym do powtérnego odbioru stosuje si¢ uregulowania

wskazane w ust. 2-8 niniejszego paragrafu.
Odmowa dokonania Odbioru ze wzgledu na wadg¢ istotna w ramach powtoérnego
Odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowalnego, przy
czym Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce

budowalnego w terminie miesigca od dnia odmowy.
Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy, ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej
mowa w ust. 12 niniejszego paragrafu.

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa w
ust. 12 niniejszego paragrafu istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od Umowy. -
W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotne;j
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w calosci
Nabywece.

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotne;j
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w  calosci

Dewelopera.
Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy
Deweloperem a Nabywca nastgpuje najpdzniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia
Wlasnosci, albo w dniu ztozenia oswiadczenia o odstapieniu od umowy.

Jezeli wada Lokalu Mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia
podpisania Protokotu Odbioru, do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy Przeniesienia
Wlasnosci, Nabywca moze zglosi¢ taka wad¢ Deweloperowi, przy czym uregulowania
wskazane w ust. 4-7 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio, z tym, ze bieg
terminéw, o ktérych mowa w ust. 4 1 6 niniejszego paragrafu, rozpoczyna si¢ od dnia

zgloszenia wady.
Po usunigciu wad Deweloper zobowiazuje si¢ powiadomi¢ Nabywce o terminie wydania
Przedmiotu Umowy pisemnie (pismem dorgczonym listem poleconym, osobiscie,
kurierem) i/lub w wersji elektronicznej na adresy wskazane w komparycji niniejszego
aktu, z co najmniej 14 dniowym wyprzedzeniem. Dokonanie Odbioru Przedmiotu
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20.

21.

22.

23.

Umowy nie wylacza ani nie ogranicza uprawnient Nabywcy wynikajacych z przepisow o

r¢kojmi za wady fizyczne.
Do dnia wydania Przedmiotu Umowy Nabywca zobowigzuje si¢ do zaplaty calej Ceny.
Nieterminowe uiszczenie ktérejkolwiek z kwot na poczet Ceny lub uiszczenie ich w
nieodpowiedniej wysokosci stanowi podstawe do powstrzymania si¢ przez Dewelopera z
wydaniem Przedmiotu Umowy do czasu calkowitej zaptaty Ceny Brutto i nie stanowi

nienalezytego wykonania Umowy przez Dewelopera.
Wydanie Przedmiotu Umowy w posiadanie Nabywcy zostanie potwierdzone protokolem
potwierdzajacym odbidr przez Nabywce kompletéw kluczy: do Lokalu Mieszkalnego,
ewentualnie do klatki schodowej, wspdlnych pomieszczen gospodarczych, bram i innych.
Deweloper zobowigzuje si¢ réwniez przekaza¢ Nabywcy instrukcje uzytkowania Lokalu
Mieszkalnego oraz zainstalowanych w nim urzadzen, a Nabywca zobowiazuje si¢ ja

przestrzegac.
Od dnia wydania Lokalu Mieszkalnego Nabywca zobowiazuje si¢ pokrywaé wszelkie
koszty zwiazane z eksploatacja Przedmiotu Umowy, a z data wydania Przedmiotu Umowy

na Nabywce przechodzi ryzyko jego przypadkowego pogorszenia.
W razie nieuzasadnianego niestawiennictwa Nabywcy lub jego pelnomocnika na
wyznaczony termin Odbioru, Deweloper powiadomi Nabywce o wyznaczeniu
dodatkowego terminu Odbioru pisemnie (pismem dorgczonym listem poleconym,
osobiécie, kurierem) i/lub w wersji elektronicznej na adresy wskazane w komparycji
niniejszego aktu. W przypadku nieuzasadnionego niestawiennictwa Nabywcy lub jego
pelnomocnika na wyznaczony dodatkowy termin Odbioru, Deweloper wyznaczy
Nabywcy ostateczny termin Odbioru. Pomigdzy pierwszym terminem Odbioru, o ktérym
mowa powyzej, a terminem ostatecznym, o ktérym mowa zdaniu poprzednim, musi
uplynac co najmniej 60 dni.
§ 10. ZOBOWIAZANIE DO ZAWARCIA UMOWY O SPOSOB KORZYSTANIA
Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNE]
Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w Umowie Przeniesienia Wlasnosci zobowiazujg si¢

zawrze¢ umowe o podzial Nieruchomosci Wspdlnej do uzywania (,quoad usum”)
w taki sposéb, ze:

—  kazdoczesnemu wlascicielowi Lokalu Mieszkalnego przystugiwaé bedzie prawo do
wylacznego 1 nieodplatnego (z zastrzezeniem obowiazku ponoszenia kosztéw

utrzymania, napraw i remontow) korzystania z:

—  przyleglego do tego lokalu balkonu/tarasu/ogrédka,

—  miejsca garazowego nr XXX usytuowanego na kondygnacji -1/-2 Budynku

w miejscu zaznaczonym w zalaczniku nr 6 do niniejszego aktu,

—  zewne¢trznego naziemnego miejsca postojowego nr XXX, usytuowanego
w miejscu zaznaczonym w zalaczniku nr 2 do niniejszego aktu,

—  komorki lokatorskiej nr XXX, usytuowanej na kondygnacji XXX Budynku

w miejscu zaznaczonym w zalaczniku nr 6/7 do niniejszego aktu,----------------

a prawa te zostang ujawnione w dziale III odpowiedniej ksiggi wieczystej, -------------

—  wiladcicielom lokali mieszkalnych, stanowiacych przedmioty innych umoéw niz
zawierana niniejszym aktem, przystugiwaé bedzie prawo do wylacznego
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i nieodplatnego (z zastrzezeniem obowiazku ponoszenia kosztéw utrzymania,
napraw i remontow) korzystania z przyleglych do tych lokali balkonéw, tarasow,
ogroédkow oraz pozostalych zewnetrznych miejsc postojowych, miejsc garazowych
1 komorek lokatorskich, innych niz bedace przedmiotem niniejszej umowy, a prawa

te zostang ujawnione w dziale III odpowiedniej ksiggi wieczystej,
—  powyzszy sposOb korzystania z Nieruchomosci Wspolnej wylaczal bedzie prawo
stron do zadania zniesienia wspotwlasnosci w kazdym czasie, a prawa i obowigzki
wynikajace z umowy nie beda gasly z chwilg $mierci wspdlwlascicieli i dotyczyé
beda kazdorazowego nastgpcy Nabywcey. Jednoczesnie strony wylaczg zbywalnosé
powyzszych praw i obowiazkéw dotyczacych czesci nieruchomosci wspolnej bez
jednoczesnego zbycia prawa wlasnosci lokalu, z ktérym prawo do wylacznego

korzystania jest zwiazane.
W Umowie Przeniesienia Wlasnosci Nabywca zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgod¢ na podziat
Nieruchomosci Wspodlnej do korzystania zgodnie z powyzszymi zalozeniami, jak rowniez
zgode na wpis roszczen wynikajacych z tak okreslonego sposobu korzystania do ksiggi

wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Wspélne;j.
Deweloper o$wiadcza, ze w Budynku posadowione zostana instalacje iurzadzenia
techniczne, a w zwigzku z powyzszym, dla celéw nalezytej ich konserwacji, wykonywania
okresowych kontroli oraz biezacych napraw, Nabywca wyraza zgode na dostep i
zobowigzuje si¢ zapewni¢ dostep do wyzej wymienionych instalacji oraz urzadzen
technicznych, w tym przebiegajacych przez Lokal Mieszkalny, przylegly do Lokalu
Mieszkalnego taras/balkon/ogrédek / opisana powyzej komorke lokatorska nr XX,
badZz znajdujacych si¢ w Lokalu Mieszkalnym, przyleglym do Lokalu Mieszkalnego
tarasie/balkonie/ogrédku / opisanej powyzej komorce lokatorskiej nr XX,
w obecnosci Nabywcy, po uprzednim uzgodnieniu z nim terminu, oraz zobowigzuje si¢
powtorzy¢ powyzsza zgode w Umowie Przeniesienia Wlasnosci.

§ 11. ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA

Deweloper oswiadcza, ze zarzad Nieruchomoscia Wspdlna, ktéra powstanie na skutek

zbycia lokali z Nieruchomosci, powierzony zostanie za wynagrodzeniem Deweloperowi,
badZ podmiotowi przez niego wskazanemu, w trybie art. 18 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 24
czerwea 1994 r. o wlasnosci lokali i na zasadach okreslonych w rozdziale IV tej ustawy. ---
Nabywca oswiadcza, ze na powyzsze wyraza zgode.

§ 12. ODSTAPIENIE OD UMOWY, KARY UMOWNE I ODSETKI
Strony os$wiadczaja, co nastepuje:

Zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywca ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy: ---------------

a)  w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia:

—  jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 36

Ustawy;

- jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zalacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 w zw. z art. 36 ust. 2 Ustawy;------------
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b)

d)

¢)
£

g)

—  jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 i 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zalacznikach;---

—  jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe, sq niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy; -----------

— jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto niniejszg umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy;

w wypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy, lecz po uprzednim dokonaniu przez bank prowadzacy dotychczasowy
rachunek powierniczy zwrotu §rodkéw na rzecz Nabywecy, zgodnie z art. 10 ust. 3

Ustawy,
w przypadku podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 Ustawy, gdy w terminie 10 dni od zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem Deweloper nie poinformuje Nabywcy na
papierze lub innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie lub nie przekaze
Nabywcy oswiadczenia tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja
by¢ przekazane srodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy — w tym przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy,
po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych

mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,
w terminie 60 dni od jej zawarcia, w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
Lokalu Mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie pelnej
Ceny przez Nabywce lub zobowigzania do udzielenia takiej zgody,

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy oraz w § 9. niniejszego aktu,-----------
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym

mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,
jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 t. — Prawo upadiosciowe.

Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od niniejszej umowy w wypadku, gdy

Deweloper nie przeniesie na Nabywce w terminie okreslonym w § 8. niniejszego aktu,

praw wynikajacych z niniejszej umowy, pomimo braku zobowiazan finansowych

Nabywcy wynikajacych z niniejszej umowy. Przed skorzystaniem z prawa odstapienia od

niniejszej umowy Nabywca wyznaczy pisemnie Deweloperowi 120-dniowy termin do

zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, ktory ulega zawieszeniu w  przypadku,

o ktérym mowa w art. 41 ust. 14 w zw. z ust. 13 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespelnienia przez

Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminach, o ktérych mowa w § 6. niniejszego aktu

lub w wysokos$ci tamze okres§lonej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
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10.

11.

12.

uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorg¢czenia wezwania, chyba ze

Nabywca nie spelnit §wiadczenia pieni¢znego z powodu sity wyzsze;.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy, jezeli Nabywca nie stawi si¢ do
Odbioru Przedmiotu Umowy lub nie przystapi do zawarcia Umowy Przeniesienia
Wilasnosci mimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy wezwania w formie pisemne;j
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze Nabywca nie stawil si¢ z powodu sily wyzszej. ---
W kazdym przypadku odstapienie od niniejszej umowy przez Nabywce jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z odpowiednich ksiag wieczystych praw iroszczen
Nabywcy ujawnionych na podstawie niniejszej umowy; oswiadczenie woli Nabywcy o
odstapieniu od umowy zawierajace zgode, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, musi

zostaé ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.
Jezeli Deweloper odstapi od umowy z przyczyn, o ktérych mowa w art. 43 ust. 7 1 8
Ustawy, Nabywca niniejszym wyraza zgode¢ na wykreslenie z odpowiedniej ksiegi
wieczyste] wynikajacego z umowy roszczenia ujawnionego na jego rzecz na wniosek
zawarty w niniejszym akcie notarialnym, a niniejsza zgoda upowaznia Dewelopera do
zlozenia w sadzie wniosku o wykreslenie tego roszczenia z odpowiednich ksiag

wieczystych.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych

kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.
Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy $rodki
wyplacone Deweloperowi przez Bank 2z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego w zwigzku z realizacja umowy.
W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym 1 Polskim  Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkéw

zwroconych Nabywcey w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy 1 dacie

dokonania zwrotu tych srodkow.
W przypadku nie przeniesienia przez Dewelopera prawa wlasnosci Lokalu Mieszkalnego
w terminie do dnia XXX r., z uwzglednieniem postanowien § 15. ponizej, Deweloper
bedzie zobowigzany do zaplaty Nabywcy kary umownej w wysokosci 0,02 % Ceny, za

kazdy dzien opdznienia.
W przypadku niedotrzymania przez Dewelopera terminu przedstawienia Lokalu
Mieszkalnego do odbioru do dnia XXX r., z uwzglednieniem postanowien § 9. ust. 23
powyzej, Deweloper bedzie zobowigzany do zaplaty Nabywcy kary umowne;
w wysokosci 0,02 % Ceny za kazdy dzien opdznienia.

Na wypadek odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera zgodnie z ust. 3 1 4
niniejszego paragrafu, Nabywca przekaze w dniu zawarcia niniejszej umowy o$wiadczenie
wyrazajace zgode na wykreslenie roszczenia o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Lokalu Mieszkalnego oraz przeniesienie jego wlasnosci, w formie pisemnej z podpisem

notarialnie poswiadczonym.
W przypadku nie dor¢czenia zgody na wykreslenie wpisu roszczenia w terminie 14 dni od
odstapienia przez ktérakolwiek ze Stron od niniejszej umowy, z przyczyn innych niz
wyzej wymienione lub od rozwigzania umowy — Nabywca zobowiazany jest zaplaci¢
Deweloperowi kar¢ umowna w wysokosci 0,02 % Ceny za kazdy dzien opéznienia. --------
Jezeli Nabywca dopuszcza si¢ opdznienia z zaplatg calosci lub czesci ktorejkolwiek
z kwot na poczet Ceny, Deweloper bedzie uprawniony do naliczenia odsetek wedlug

stopy odsetek ustawowych za opdznienie.
Deweloper ma prawo zaliczy¢ wszelkie kwoty wplacane przez Nabywce w pierwszej
kolejnosci na pokrycie naleznosci z tytutu odsetek, przy czym w takim przypadku bedzie
zobowigzany do poinformowania Nabywcy o dokonaniu takiego zaliczenia w terminie 7
dni od jego dokonania.

Za kazdy dzied opdznienia Nabywcy ze stawieniem si¢ do odbioru Lokalu Mieszkalnego
w terminie wyznaczonym przez Dewelopera z zastrzezeniem dokonania zawiadomien,
o ktérych mowa w § 9. ust. 1 i 23 niniejszego aktu, badZ stawienia si¢ w pierwszym lub
drugim terminie i bezzasadnego odmoéwienia odbioru, Nabywca bedzie zobowiazany do
zaplaty Deweloperowi kary umownej w wysokosci 0,02 % Ceny za kazdy dzien

opdznienia.

Za kazdy dzien opdznienia Nabywcy ze stawieniem si¢ do podpisania aktu notarialnego —
Umowy Przeniesienia Wlasnosci w terminu wyznaczonym przez Dewelopera, badz w
przypadku stawienia si¢ Nabywcy na akt notarialny Umowy Przeniesienia Wlasnosci
iodmowy jego podpisania (na pierwsze lub drugie wezwanie), Nabywca bedzie
zobowigzany do zaplaty Deweloperowi kary umownej w wysokosci 0,02 % Ceny za kazdy

dzien opdznienia.

W kazdym przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce lub Dewelopera,
Deweloper zwréci Nabywey wplacone srodki w wysokosci nominalnej, pomniejszonej lub
powickszonej o odsetki lub kary umowne, jezeli sa nalezne zgodnie z postanowieniami
niniejszej umowy, w terminie 30 dni liczac od daty odstapienia od niniejszej umowy,
a zwrot nastapi przelewem na wskazany na piSmie przez Nabywce rachunek bankowy
(dotyczy kwot przelanych przez Bank na rachunek bankowy Dewelopera, a nie dotyczy

kwot znajdujacych si¢ na Rachunku Pomocniczym Nabywecy).
Strony postanawiaja, ze odstapienie od umowy przez ktérakolwiek ze Stron nie powoduje
utraty prawa dochodzenia przez Strony kar umownych i odsetek przewidzianych niniejsza

umowa.

Strony postanawiaja, ze laczna wysokos§é kar umownych przewidzianych w niniejszej

umowie nie bedzie przekraczaé 3,95% Ceny, przy czym w przypadku poniesienia przez

jedna ze Stron szkody przewyzszajacej warto$¢ kar umownych, bedzie ona uprawniona do

dochodzenia od drugiej Strony roszczen odszkodowawczych na zasadach ogdélnych. ------
§ 13. PEENOMOCNICTWO

Nabywca oswiadcza, ze zobowiazuje si¢ w Umowie Przeniesienia Wtasnosci Przedmiotu

Umowy udzieli¢ Deweloperowi pelnomocnictwa do:
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b)

)

g)

h)

do zawarcia umow o sposobie korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej, ustanawiania i
zmiany sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej, na mocy ktorych wlasciciele
poszczegdlnych lokali beda wyltacznie uprawnieni do korzystania z odpowiadajacych im
czgsci nieruchomosci wspolnej oraz do ujawnienia tego sposobu korzystania w ksigdze

wieczystej,
do zawarcia lub przystapienia w jego imieniu do umowy dotyczacej sposobu zarzadu
Nieruchomoscig Wspolng oraz do okreslenia wynagrodzenia dla zarzadu, z zastrzezeniem,
ze nie bedzie ono odbiega¢ od stawek rynkowych oraz ujawnienia zarzadu w ksigdze
wieczystej, przy czym w tym zakresie pelnomocnictwo obowiazywaé bedzie do odbycia

pierwszego zebrania Wspolnoty Mieszkaniowe;,
do wudzialu w zebraniach Wspdlnoty Mieszkaniowej i glosowania za uchwalami
w przedmiocie polaczenia niewyodrebnionych lokali mieszkalnych lub ich podziatu,
stosownie do art. 22 ust. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali oraz
zwigzanej z tym zmiany wysokosci udzialow zwiazanych z Lokalem Nabywcy w
Nieruchomosci Wspolnej, przy zastrzezeniu, ze nie zostanie zmienione przeznaczenie
lokali mieszkalnych oraz pomieszczen przynaleznych, w tym do zlozenia stosownych
whnioskow do wlasciwego sadu,

skladania w imieniu Nabywcy wszelkich oswiadczen woli 1 wiedzy oraz dokonywania w
imieniu Nabywcy wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych, jakie okaza si¢ niezbedne
do dokonania zmiany wysokosci udzialéw w Nieruchomosci Wspdlnej zwigzanych z
prawem wlasnosci lokali, w tym Lokalu Mieszkalnego, a takze do dokonywania we
wlasciwych ksiggach wieczystych wpisow tych zmian, w tym do zmiany Umowy
Przeniesienia Wlasnosci w zakresie wysokosci udzialu w Nieruchomosci Wspolnej
zwigzanego z Lokalem Mieszkalnym, przy czym wszelkie koszty zwiazane z tymi

zmianami beda obcigza¢ Dewelopera,
ustanawiania na Nieruchomosci sluzebnosci przesylu lub prawa uzytkowania na rzecz
przedsigbiorstw uzytecznosci publicznej, zwigzanych z podlaczeniem kanalizaciji,
wodociggéw, energii elektrycznej, telewizji kablowej, linii telefonicznych i innych
podobnych urzadzen, w tym do zlozenia stosownych wnioskéw do wiasciwego sadu, -----
ustanawiania na Nieruchomos$ci nieodplatnych — stuzebnosci niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania Budynku, lokali mieszkalnych, w tym garazu (takich jak w
szczegolnosci: stuzebnosci przechodu, przejazdu oraz innych stuzebnosci, jezeli okaza si¢
potrzebne lub celowe), w tym do zlozenia stosownych wnioskéw do wiasciwego sadu, ---
ustanowienia na Nieruchomos$ci ograniczonych praw rzeczowych, o ktérych mowa w § 1.

niniejszego aktu,
dokonania scalenia, podziatu i odlaczenia z Nieruchomosci dzialek, a takze sprzedazy
tychze dzialek gestorom mediéw, jesli bedzie to konieczne dla prawidlowej realizacji
przedsigwzi¢cia deweloperskiego lub  prawidlowego funkcjonowania instalacji lub
urzadzen znajdujacych si¢ na Nieruchomosci, z zastrzezeniem, ze bedzie to dotyczyc
wylacznie takiej czesci Nieruchomosci, ktora jest niezbedna do tych czynnosci, w tym do
ztozenia stosownych wnioskéw do wlasciwego sadu.
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Petnomocnik | Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, co nastepuje:

)

b)

)

Nabywca os$wiadcza, ze Spotka bedzie mogla byé strong czynnosci prawnej, ktorej
dokonuje w imieniu mocodawcy, jak réowniez moze reprezentowal pozostale strony
dokonywanej czynnosci (art. 108 Kodeksu cywilnego).

Pelnomocnictwo powyzsze obowiazywaé bedzie do czasu zbycia przez Dewelopera
ostatnieco z lokali w budynkach zrealizowanych w ramach Przedsi¢wzigcia
Deweloperskiego, z wylaczeniem ust. 1 pkt b) powyze;.

Nabywca o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ w Umowie Przeniesienia Wtasnosci: ----------------

—  zrzec si¢ prawa do odwolania powyzszego pelnomocnictwa;

—  zastrzec, ze powyzsze pelnomocnictwo nie wygasa z chwila $mierci Nabywcy jako
mocodawcy.

Strony postanawiaja, ze w Umowie Przeniesienia Wlasnosci Nabywca ponadto o$wiadczy,
ze zobowiazuje si¢ ponosi¢ oplaty z tytutu kosztéw eksploatacji Nieruchomosci Wspélnej
proporcjonalnie do wudzialu w czesciach wspdlnych budynku 1 stosownie do

obowiazujacych przepisow.
Nabywca o$wiadcza takze, ze na wypadek zbycia Lokalu Mieszkalnego, pod dowolnym
tytulem prawnym, w okresie do dnia 31 grudnia 2033 r., zobowigzuje si¢ wyegzekwowaé
od kolejnego nabywcy Lokalu Mieszkalnego nieodwolalne i niewygasajace z chwila
$mierci kolejnego nabywcy jako mocodawcy pelnomocnictwo, udzielone Deweloperowi
do skladania w imieniu kolejnego nabywcy wszelkich os$wiadczen woli 1 wiedzy oraz
dokonywania w jego imieniu wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych, jakie okaza si¢
niezbedne do dokonania zmiany wysokosci udzialéw w Nieruchomosci Wspodlnej
zwigzanych z prawem wlasnosci lokali, w tym Lokalu Mieszkalnego, a takze do
dokonywania we wlasciwych ksi¢gach wieczystych wpiséw tych zmian, postanawiajac, ze
Deweloper bedzie mégl by¢ strona czynnosci prawnej, ktorej dokonuje w imieniu
mocodawcy, jak réwniez bedzie mogl reprezentowal pozostale strony dokonywanej

czynnoscl.

§ 14. DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCY]JNY

zgodnie z Ustawa, Deweloper zobowigzany jest do wnoszenia sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (FUNDUSZ),
podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wplaty dokonanej przez

Nabywce na Rachunek Pomocniczy Nabywcy w zwiazku z realizacja niniejszej umowy, a
w przypadku uiszczonej przez Nabywce oplaty rezerwacyjnej przekazywanej przez
Dewelopera na Rachunek Pomocniczy Nabywcy — podstawa wyliczenia wysokosci sktadki

jest warto§¢ wplaty dokonanej przez Dewelopera,
sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z pkt g) i h) ponizej oraz:-
—  warto$ci wplaty dokonanej przez Nabywce na Rachunek Pomocniczy Nabywcy albo
—  warto$ci wplaty dokonanej przez Dewelopera — w przypadku uiszczonej przez
Nabywce oplaty rezerwacyjnej przekazywanej przez Dewelopera na Rachunek
Pomocniczy Nabywecy,

sktadka jest nalezna od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa w pkt b) powyzej, -----------

sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi,
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f)  Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci skladki na Fundusz i wplaca ja do banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania
wplaty, o ktérej mowa w pkt. b) powyzej, i nie pézniej niz przed wyplata Srodkéw na
rzecz Dewelopera. Bank odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia
wplaty skladki przez Dewelopera i nie pézniej niz w dniu wyplaty $rodkéw na rzecz
Dewelopera,

@)  maksymalna wysokos$c¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki
na Fundusz, nie moze przekracza¢ 1% — w przypadku otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego,

h)  w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach Zadania Inwestycyjnego,
wysoko$§¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana kwota sktadki nalezna od
Dewelopera posiadajacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, wynosi 0,45% —
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w
sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

§ 15. SILA WYZSZA
Strony o$wiadczaja, ze opdznienia wywolane decyzjami administracyjnymi, orzeczeniami sadow
lub podobnymi zdarzeniami, o ile nie sa one zawinione przez Dewelopera, skutkuja
proporcjonalnie przesuni¢ciem w czasie terminéw okreslonych w niniejszej umowie, w zadnym
przypadku jednak nie dtuzej niz o trzy miesigce.
§ 16. DORECZENIA

Strony os$wiadczaja, co nastgpuje:

1. Z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w niniejszej umowie, dla potrzeb jej
wykonania 1 wszelkich kwestii z nia zwiazanych korespondencja pomie¢dzy Stronami, a w
szczegolnosci wszelkie zawiadomienia 1 wezwania oraz dor¢czenia beda dokonywane
pisemnie i/lub w wersji elektronicznej na adresy wskazane w komparycji niniejszego aktu,
w tym adresy e-mail tamze wskazane.

2. Nabywca wyrazit zgode¢ na komunikacj¢ droga elektroniczng na adres e-mail podany w

komparycji niniejszego aktu.
3. Strony zobowiazuja si¢ niezwlocznie informowac si¢ wzajemnie o kazdej zmianie adresu,
w tym adresu email. Zmiana adresu nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga zawarcia

aneksu do umowy.

§ 17. REKOJMIA
Strony o$wiadczaja, ze odpowiedzialno$¢ Dewelopera za wady fizyczne Lokalu/Budynku
na zasadach okreslonych w art. 556-576 Kodeksu cywilnego bedzie realizowana przez spotke
pod firma: HM PROJECT Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
(KRS: 0000729039), za$ Nabywca niniejszym wyraza zgode¢ na przejecie przez spotke pod
firma: HM PROJECT Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie

obowiazkéw Dewelopera wynikajacych z rekojmi.

§ 18. POSTANOWIENIA KONCOWE
Strony os$wiadczaja, co nastgpuje:
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Jezeli okaze sig, iz ktérekolwiek z postanowien umowy jest bezskuteczne, nie bedzie
mialo to wplywu na skuteczno$¢ pozostalych jej postanowien, chyba ze z okoliczno$ci
wynika¢ bedzie w sposéb oczywisty, iz bez postanowienn bezposrednio dotknigtych
bezskutecznoscia, strony nie zawartyby umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, strony zobowigzane beda zawrzeé
w formie aktu notarialnego aneks do umowy lub jej zalacznikéw, w ktérym sformutuja
postanowienia zastgpcze, ktérych cel gospodarczy bedzie rownowazny lub zblizony do

celu postanowien bezskutecznych.
Jezeli z okolicznosci wynikaé bedzie w sposéb oczywisty, iz bez postanowien dotknigtych
bezskutecznoscia umowa nie zostataby zawarta, strony zobowiazane beda niezwlocznie
przystapi¢ do negocjacji zmierzajacych do zawarcia nowej umowy, ktérej cel gospodarczy
bedzie zblizony do celu umowy. Do czasu zakoficzenia negocjacji strony zobowigzane
beda realizowac obowiazki przewidziane w umowie w takim zakresie, w jakim nie jest to
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujacymi przepisami prawa oraz stusznym interesem

stron.

Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy
aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w

niniejszej umowie.

Przeniesienie praw i obowiazkéw Nabywcey wynikajacych z niniejszej Umowy wymaga dla

swej waznosci uprzedniej pisemnej zgody Dewelopera.
W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie majq przepisy Ustawy, Kodeksu
Cywilnego 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

Deweloper informuje, a Nabywca przyjmuje do wiadomosci, iz zgodnie z art. 13 ust. 11
ust. 2 Rozporzadzenia Patlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (RODO) administratorem danych osobowych Nabywcy jest Deweloper, a
ponadto — w zakresie administrowania nieruchomoscia wspolng — Wspdlnota

Mieszkaniowa zarzadzana przez Dewelopera.
Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze administratorem jego danych osobowych jest
takze Bank, ktory otrzymal te dane osobowe od Dewelopera. Dane osobowe Nabywcy sa
przetwarzane przez Bank w celu wykonania umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego. Nabywca ma prawo do dostgpu do tresci swoich danych oraz ich
poprawiania, a takze wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania przez Bank. Na
zadanie Banku Nabywca ma obowiazek przekaza¢ Bankowi informacje o Nabywcy
konieczne w celu wykonania obowigzkéw banku wynikajacych z  przepiséw
o przeciwdzialaniu praniu pieniedzy i finansowaniu terroryzmu.
§ 19. ZAX.ACZNIKI

Zalacznikami do niniejszego aktu notarialnego sa:

Zalacznik nr 1 — Prospekt informacyjny wraz z zalacznikami,

Zalacznik nr 2 — Plan zagospodarowania terenu,

Zalacznik nr 3 — Mapa sytuacyjna Nieruchomosci,
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d)  Zalacznik nr 4 — Rzut Lokalu Mieszkalnego wraz z rzutem kondygnacji, na ktorej

znajduje si¢ Lokal Mieszkalny,
e)  Zalagcznik nr 5 — poswiadczona notarialnie kopia — promesa wydania zgody na odlaczenie
czgsci nieruchomosci bez obciazenia hipotecznego, data sporzadzenia: 12 maja 2025 r.,
nazwa podmiotu: BANK NOWY Spoétka Akeyjna z siedzibg w Poznaniu,
f) Zalacznik nr 6 — Rzut hali garazowej z zaznaczeniem miejsca garazowego,

Q) Zalacznik nr 7 — Rut hali garagowej 3 3aznacgeniem komdrki lokatorskie.
§ 20. POUCZENIA
Notariusz pouczyt o przepisach:

—  ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, dotyczacych odstapienia, stuzebnosci

oraz umow zobowiazujacych,
—  art. 626* ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego, ---------------
—  ustawy z dnia 06 lipca 1982 1. o ksiggach wieczystych i hipotece, dotyczacych rekojmi

wiary publicznej ksiag wieczystych 1 hipotece,

—  ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

—  art. 56 ustawy z dnia 10 wrzesnia 1999 r. Kodeks karny skarbowy,

— art. 6 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 tr. o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych,
— art. 2 pkt 12), art. 36 i art. 37 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym,

- art. 3, 11, 16a, 41, 42 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej

budynkow,

—  ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow

zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw,

—  ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
—  mozliwosci ujawnienia w ksiggach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci 2 13
roszczenn Nabywcy o przeniesienie odpowiednich udzialéw w prawie uzytkowania
wieczystego  (wzglednie w  prawie wlasnosci) dzialek oznaczonych numerami
geodezyjnymi 3/17 i 3/18, i oktreslonych w ustawie o ksiggach wieczystych i hipotece

skutkach prawnych nieujawnienia tych roszczen.
Nabywca oswiadcza, ze jego wola jest, aby notariusz nie zlozyl za posrednictwem
systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego o wpis do ksiag wieczystych

prowadzonych dla Nieruchomosci 2 1 3 powyzszych roszczen na jego rzecz.
§ 21. ZADANIA WNIOSKU WIECZYSTOKSIEGOWEGO

Notariusz poinformowal o tresci art. 92 § 8 w zwiazku z art. 79 pkt 8a ustawy z dnia 14

lutego 1991 r. Prawo o notariacie w zwigzku z art. 38 ust. 2 pkt 4) ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, a osoby stawajace oswiadczyly, ze ich wola jest, aby

wniosek wieczystoksiggowy skladany za posrednictwem systemu teleinformatycznego

obejmowal nast¢pujace zadanie:
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wpis w dziale III ksiggi wieczystej PO1P/00378264/2 roszczenia wynikajacego
z niniejszej umowy o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci Lokalu Mieszkalnego XXX
w budynku przy ulicy Jasielskiej XXX i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu na rzecz Nabywcy — we wspdlnosci
ustawowej majatkowej matzenskie;j.

Osoby stawajace o§wiadczaja, co nastgpuje:

whnioskodawcow wraz z adresami dla dor¢czen okreslono w komparycji niniejszego aktu, -

innych uczestnikow postgpowania nie wskazano,

nalezna oplata sadowa od powyzszego wniosku wieczystoksiggowego zostala uiszczona w
tutejszej Kancelarii Notarialnej,

strony nie zrzekaja si¢ uprawnienia do dorgczenia zawiadomienia o wpisie, ktorego
dotyczy zadanie wniosku wieczystoksiggowego ani nie wskazuja konta w ramach
platformy ePUAP, na ktére droga elektroniczna ma im zosta¢ dorgczone zawiadomienie

O powyzszym wpisie.

§ 22. KOSZTY I WYPISY AKTU
Osoby stawajace o§wiadczaja, co nastepuje:

koszty niniejszego aktu, w tym oplate sadowa zwigzana z wpisem do ksiag wieczystych,
Strony ponosza po polowie, natomiast koszty Umowy Przeniesienia Wlasnosci ponosi
wylacznie Nabywca,

wypisy niniejszego aktu nalezy wydawac Stronom, dla Sadu oraz Krajowej Administracji

Skarbowej w dowolnej liczbie egzemplarzy.
§ 23. OPLATY
Za dokonanie niniejszej czynnosci ustalono nastgpujace oplaty, platne po polowie przez

Dewelopera, przelewem na rachunek bankowy notariusza — na podstawie wystawionej przez

notariusza faktury oraz przez Nabywce w kasie tutejszej Kancelarii Notarialnej:

wynagrodzenie notariusza na podstawie § 3, § 5) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej ------- XXX zt
podatek od towaréw i uslug VAT (stawka 23%) od powolanego wyzej wynagrodzenia
notariusza na podstawie przepisow ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow
1 ustug XXX 7t

oplate za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow

Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu niniejszego aktu notarialnego
przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, ktéra w catosci przekazana
zostanie do Krajowej Rady Notarialnej — na podstawie art. 84a § 5. ustawy — Ordynacja
podatkowa oraz na podstawie § 3. rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego
2023 r. w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium FElektronicznych
Wypisow  Aktéw  Notarialnych — aktéw  notarialnych, zarejestrowanych — aktow
poswiadczenia  dziedziczenia 1 zarejestrowanych  europejskich — poswiadczen
spadkowych 5,00 zt
razem za akt: XXX z1

oplaty sadowe (150,00 zt) od wniosku wieczystoksiggowego zlozonego za posrednictwem

systemu teleinformatycznego na podstawie niniejszego aktu notarialnego, ktére zostana
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09 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.
28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn.

aktu, a niniejszy akt jest zgodny z ich wola.

zarejestrowane w zastgpujacym ewidencje Repertorium A pod numerem zlozonego

wniosku:

—  na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych — za wpis roszczenia 150,00 zt

wynagrodzenie notariusza na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej --------- XXX zt
podatek od towaréw i uslug VAT (stawka 23%) od powolanego wyzej wynagrodzenia
notariusza na podstawie przepisow ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow

1 ustug XXX zt
w tacznej kwocie: XXX zt
za cztery wypisy niniejszego aktu pod odrgbnymi numerami repertorium, wraz z
podatkiem od towaréw i ustug VAT (stawka 23%) XXX zt
do zaplaty: XXX z1

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano na podstawie art. 1 ustawy z dnia

Podatku od spadkéw i darowizn nie pobrano na podstawie art. 1 ustawy z dnia

Osoby stawajace os$wiadczaja, ze dokladnie rozumieja tre§¢ oraz znaczenie niniejszego

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY
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