PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. Symfonia Ptasia 28

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 15.01.2026 r.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Ptasia Inwest Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
***Spotka powotana przez Spotke HM INWEST S.A. dla celéw realizacji
Deweloper ) B
mwestycji
KRS: 0000688294
ul. Czarnieckiego 4/2, 01- 511 Warszawa (siedziba)
Adres ul. Jasielska 10b/4, 60-476 Poznan (adres punktu przedstawienia oferty lokali
mieszkalnych)
(NIP) (REGON)
Numer NIP i REGON
7010707727 367949240
Numer telefonu 22 616 31 94
Adres poczty elektronicznej biuro@grupainwest.pl
Numer faksu | emeeeeee
Adres strony internetowe;j )
www.grupainwest.pl
dewelopera




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | -

Data rozpoczgeia 0 | -

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | e

Data rozpoczgeia | -

Data wydania decyzji 0

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | -

Data rozpoczecia | -

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
) ) NIE
postgpowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki

ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego

60-319 Poznan, ul. Ptasia 28
dziatka ew. nr 24/2, 24/6, 24/7, 23/1, 23/2, ark. 19, obr. 0039 %Lazarz

Numer ksiggi wieczystej

PO1P/00012412/2

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym  ksiegi

wieczystej

w dziale IV Ksiegi Wieczystej widnieje:
HIPOTEKA UMOWNA, 106000000,00 (STO SZESC MILIONOW) Zi.,

ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI GEOWNE] (KAPITALU
KREDYTU), ODSETEK, ODSETEK OD PRZETERMINOWANYCH
NALEZNOSCI, PROWIZII I OPLAT, Z TYTULU UMOWY O KREDYT, A
TAKZE PONIESIONYCH I PRZYZNANYCH KOSZTOW UZYSKANIA
ZASPOKOIJENIA (KOSZTY SADOWE, EGZEKUCYJNE, W TYM KOSZTY
ZASTEPSTWA  PRAWNEGO W  POSTEPOWANIU SADOWYM,
KLAUZULOWYM I EGZEKUCYJNYM), PRZYSLUGUJACYCH BANKOWI
SPOLDZIELCZEMU W JASIENCU Z SIEDZIBA W JASIENCU, BANKOWI
SPOLDZIELCZEMU W BIALE] RAWSKIE] Z SIEDZIBA W BIALE]
RAWSKIEJ, BANKOWI SPOLDZIELCZEMU W LUKOWIE Z SIEDZIBA W
LUKOWIE, BANKOWI SPOLDZIELCZEMU W MILICZU Z SIEDZIBA W
MILICZU, BANKOWI SPOLDZIELCZEMU W PLONSKU Z SIEDZIBA W
PLONSKU, BANKOWI SPOLDZIELCZEMU W RADOMIU Z SIEDZIBA W
RADOMIU, BANKOWI SPOLDZIELCZEMU W SKIERNIEWICACH Z
SIEDZIBA W SKIERNIEWICACH, BANKOWI SPOLDZIELCZEMU W
SOCHACZEWIE Z SIEDZIBA W SOCHACZEWIE, WARSZAWSKIEMU
BANKOWI SPOLDZIELCZEMU Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UMOWY O
KREDYT OBROTOWY - DEWELOPERSKI NUMER 198589/3/K/OB/24 Z
DNIA 17 STYCZNIA 2024 ROKU, BANK SPOLDZIELCZY W JASIENCU,
JASIENIEC, 000509749, 0000065261, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie

prawnym nieruchomosci




Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych ~ potozonych  w
sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki zycia

Przy ul. Walbrzyskiej 13 zlokalizowany zaklad farmaceutyczny.

Przy ul. Ptasiej 24 zlokalizowany warsztat samochodowy.

Przy ul. Ptasiej 26 zlokalizowane przedsigbiorstwo — pomoc drogowa.

Przy ul. Bulgarskiej 17 zlokalizowany Stadion Poznan.

W odleglosci ok. 150 m zlokalizowany teren zalesiony — Las Marcelinski.

W dalszym sasiedztwie przewazajaca zabudowa mieszkaniowa jedno i

wielorodzinna.

W odleglosci ok. 2,5 km zlokalizowane lotnisko — Poznan Lawica.

Nie zostal uchwalony Plan Ogélny Gminny na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw.

Teren objety Studium Uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta
Plan Ogoélny Gminy Poznania — Zalacznik nr 3 do Uchwaty Rady
Miasta Poznania nr LXXII/1137/V1/2014 z dn. 23
wrzesnia 2014 r.
Al plnein prssveTmem | Dokument dostepny na stronie Biuletynu
. . Informacji Publicznej Miasta Poznania:
inne akty prawne na terenie
ai5leim T T https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-
. . Ixxii-1137-vi-2014-z-dnia-2014-09-23.53822/
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym Miejscowy plan | Brak obowigzujacego miejscowego  planu
zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przestrzennego objetego inwestycja
o Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem
Miejscowy plan odbudowy
odbudowy
Inne
Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Ustalenia obowiazujacego Maksymalna intensywnosc¢
miejscowego planu zabudowy
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu | Maksymalna i minimalna
objgtego przedsiqwzi@ciem nadziemna intensywnoéé --------

zabudowy



https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-lxxii-1137-vi-2014-z-dnia-2014-09-23,53822/
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-lxxii-1137-vi-2014-z-dnia-2014-09-23,53822/

deweloperskim

inwestycyjnym

lub

zadaniem

Maksymalna powierzchnia

zabudowy
Maksymalna wysokosé
zabudowy
Minimalny udziat

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

Warunki ochrony

srodowiska i1 zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace
zabudowy i

zagospodarowania  terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego  zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury

wspoélczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie

przepiséw odrebnych

Warunki 1 szczegblowe
zasady obslugi w zakresie

komunikacji

Warunki 1 szczegdlowe
zasady obslugi w zakresie

infrastruktury technicznej




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Informacje na temat obowiazujacych
miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, opracowywanych planéw oraz
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Poznania dostgpne sa na stronie Miejskiej

Pracowni Urbanistyczne;j:

http:/mpu.pl

W odlegtosci ok. 30 m od granicy nieruchomosci
zlokalizowany teren objety Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego: Uchwata Nr
LXXII1/1341/VI111/2022 Rady Miasta Poznania z
dnia 08-11-2022 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania "Rejon
Stadionu Miejskiego" - cz¢$¢ A w Poznaniu.
Teren oznaczony symbolem US — teren sportu i
rekreacji.

przestrzennego

Maksymalna intensywnosc¢

zabudowy

W uchwale wskazano :
W zakresie  parametrow i  wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
US ustala sig:

1) lokalizacje boisk lub niekubaturowych urzqdzen
sportowo-rekreacyjnych;

2) ..;

3)..;

4) ..;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,005,

Ponadto:

4) na terenie US, w przypadku lokalizacji wolno
stojqcych stacji transformatorowych:

a)  dopuszczenie  wydzielenia  dzialki
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
35 m2,

b) ...,
c) ...

d) intensywnos¢ zabudowy dzialki, o ktorej

mowa w lit. a, od 0,1 do 0,5,



http://mpu.pl/

Miejscowy  plan nie  okresla  wartosci
Maksymalna i minimalna ) ) o .

wspélczynnika  ,nadziemnej  intensywnosci
nadziemna  intensywnosc¢ )

zabudowy”. Wartos¢ wspotczynnika
zabudowy ) ) )

,,intensywnosci zabudowy” wskazano powyze;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem US ustalono
Maksymalna wysokos¢ o ) o

wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 6 m i nie
zabudowy

wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna.

Maksymalna powierzchnia

Dla terenu oznaczonego symbolem US ustalono

zabudowy powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 200 m?
Minimalny udziat )

) | Dla terenu oznaczonego symbolem US — nie
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

mniejszy niz 40 % dziatki budowlane;j

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

Brak informacji

Ustalenia decyzji o warunkach

zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w  przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Funkcja zabudowy i

zagospodarowania terenu

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
pow. terenu: maks. 36% z zastrzezeniem, ze pow.
zabudowy nie moze przekroczy¢ 1750 m>.
Szerokos¢ elewacji frontowej — maks. 31,0 m.
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki: maks. 22,5 m od istniejacego
poziomu terenu.

Geometria dachu: ustala si¢ dachy plaskie o
spadku do 12 stopni i wysoko$¢ do najwyzszego

punktu dachu 22,5 m.

forma architektoniczna

Dopuszcza si¢ wysunigcia balkonow i loggi przed

wyznaczong lini¢ zabudowy na max. 1,5 m.

usytuowanie linii zabudowy

Obowiazujaca od strony ul. Ptasiej — w odleglosci

5,5 m od frontowej granicy terenu.




intensywno$¢ wykorzystania

terenu

Brak wskazania w WZ

warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i

Przedmiotowa inwestycja jest przedsigwzigciem
mogacym znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

) w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

krajobrazu ) ) )
oddziatywania na srodowisko. Dla
przedsigwzigcia uzyskano ostateczng decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
18.08.2021 r. znak: KOS-V.6220.139.2020.

wymagania dotyczace

zabudowy

i zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach

szczegblnego  zagrozenia
powodzia
warunki ochrony

dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej

wymagania dotyczace

ochrony innych terenow lub

obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepiséw odrebnych

warunki 1 szczegOlowe

zasady obslugi w zakresie

komunikacji

Zgodnie z opinia wydang przez Zarzad Drog
Miejskich nr [PO.481.170.1.2021 =z dn.
27.01.2022 r. Zarzad Drog Miejskich informuje,
ze: ,,obstuga komunikacyjna dziatek nr 24/2, 24/6,
24/7,23/1, 23/2 ark. 19 obrgb Lazarz, na ktérych
planowana jest budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z uslugami wraz z garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu,
obiektami budowlanymi, niezb¢dna infrastruktura

techniczng i1 towarzyszacg winna odbywac si¢




wylacznie jednym zjazdem z ul. Ptasiej (droga

publiczna) funkcjonujacym zgodnie z

obowiazujaca organizacja ruchu tj. w relacjach

prawoskretnych:

1. Istnicjgcym pod warunkiem likwidacji
drugiego z istniejacych zjazdow i realizacji w
tym miejscu chodnika;

2. Nowym na ktorego lokalizacje nalezy
uzyska¢ zezwolenie zgodnie z art. 29 ustawy
o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1376), pod warunkiem likwidacji dwoch
istniejacych zjazdéw 1 realizacji w ich
miejscu chodnika.

I10$¢ i sposob urzadzenia miejsc parkingowych i

postojowych: petne potrzeby parkingowe nalezy

zabezpieczy¢ na terenie inwestycji w ilosci:

a) Min. 1,5 m.p. dla samochodu i min. 1 m.p. dla
roweru / 1 lokal mieszkalny;

b) Min. 45 m.p. dla samochodu i min. 10 m.p.
dla roweru / 1000 m? pow. obiektu
handlowego o pow. sprzedazy nie wickszej
niz 2000 m?;

Min. 25 m.p. dla samochodu i min. 6 m.p. dla

roweru / 1000 m? pow. obiektu ustugowego.

warunki 1 szczegOlowe
zasady obslugi w zakresie

infrastruktury technicznej

Zasilenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z
zapewnieniem wydanym przez ENEA Operator

Sp. z 0.0. nr ZD/53/2021 z dn. 11.01.2021 r. — jest

wystarczajace.
Zaopatrzenie w wod¢ — zgodnie z opiniami
wydanymi przez Aquanet SA nr

DW/IBM/093/8127/2021 1BM/80-1/2400/2020 z
dn. 28.01.2021 r. i DW/IBM/093/92174/2021
IBM/80-15/331/2021 z dnia 19.10.2021 r. — jest
wystarczajace.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — zgodnie z
umowg zawarta dnia 25.05.2022 r. z Aquanet SA
— jest wystarczajace.

Gospodarowanie odpadami — zgodnie z
Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Miasta Poznania — przyjetym uchwala nr

XLVI/812/VIII/2021 Rady Miasta Poznania z




dnia 11.05.2021 r. (dziennik Urzedowy Woj.
Wielkopolskiego z 2020 r., poz. 4186).

Odprowadzanie wod deszczowych — zgodnie z
umowg zawartg dnia 25.05.2022 r. z Aquanet SA
— jest wystarczajace. Planowana inwestycja nie
realizacji  urzadzenia

przewiduje wodnego

wymagajacego pozwolenia wodnoprawnego.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni | Nie okreslono w WZ
biologicznie czynnej
Nadziemna  intensywnos¢ ]
Nie okre§lono w WZ
zabudowy
W WZ okreslono maksymalng wysoko$¢ gornej
Wysokos¢ zabudowy krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
na maks. 22,5 m od istniejacego poziomu terenu
Zgodnie z za§wiadczeniami nr sprawy:
UA-IV.6724.1.383.2023
UA-1V.6724.2.383.2023
o UA-1V.6724.3.383.2023
Miejscowych planach
) UA-1V.6724.4.383.2023
zagospodarowania
UA-1V.6724.5.383.2023
przestrzennego )
Z dn. 03.03.2023 r. wydanymi przez Prezydenta
Miasta Poznania, na obszarze, na ktérym potozone
Informacie dotyczace sg dzialki, aktualnie nie obowigzuje miejscowy
przewidzianych  inwestycii w plan zagospodarowania przestrzennego.
promieniu 1 km od terenu Spotka posiada informacje na temat wydanej dnia
objetego przedsigwzigeiem 27.04.2023 r. Decyzji nr 150/2023 o warunkach
deneioperssimuRiubizadanicm zabudowy dla inwestycji okre$lonej przez
LLER SR, RS Vs inwestora jako: ,,budowa zespolu budynkow
) mieszkalnych ~ wielorodzinnych z  garazem
decyzjach o  warunkach ) o i
_ | podziemnym i niezbgdna infrastruktura”, na
zabudowy i

zagospodarowania terenu

terenie dziatek nr 25/1, 25/2, 26/1, 26/2, 27, 28/2
ark.19 obr. Lazarz, potozonych przy ul. Ptasiej w
Poznaniu.

Informacje na temat wydanych WZ mozna
uzyskac poprzez wyszukiwarke prowadzonag przez

Miasto Poznan:




https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?c
o=list&kategoria=1

decyzjach 0
srodowiskowych

uwarunkowaniach

Informacj¢ na temat wydanych Decyzji o
Srodowiskowych ~ Uwarunkowaniach ~ mozna
znalez¢ na stronie biuletynu informacji publiczne;j
dla miasta Poznania:

https://bip.poznan.pl/bip/news/komunikaty-

zwiazane-z-wydawaniem-decyzji-o-

srodowiskowych-uwarunkowaniach,c,5582/

uchwatach o  obszarach

ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z Uchwatg nr XVIII/302/12 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 30 stycznia
2012 roku w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan-

L awica w Poznaniu.

Brak dla analizowanego obszaru

miejscowych planach
odbudowy
mapach zagrozenia

powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

Zgodnie z Decyzjg nr KOS-VIIIL.6541.7.2021 z
dn. 08.04.2021 r. zatwierdzajaca dokumentacje
geologiczno — inzynierska okreslajaca warunki
geologiczno-inzynierskie podloza w miejscu
projektowanego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym
przy ul. Ptasiej w Poznaniu ,,Projektowana
inwestycja nie znajduje si¢ w obrgbie Gléwnych
Zbiornikow Wod Podziemnych. Najblizszy taki
zbiornik znajduje si¢ ok. 8 km na potudnie od
terenu badan 1 jest to Dolina Kopalna
Wielkopolska (GZWP nr 144). W odleglosci ok.
10 km na wschod od terenu badan znajduje si¢
Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno (GZWP nr
143).

Z danych Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie wynika, Zze obszar badan nie jest
narazony na niebezpieczenstwo wystapienia
powodzi ani podtopien. Granica obszaru
zagrozenia  powodziowego, na ktorym

prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest



https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?co=list&kategoria=1
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?co=list&kategoria=1
https://bip.poznan.pl/bip/news/komunikaty-zwiazane-z-wydawaniem-decyzji-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach,c,5582/
https://bip.poznan.pl/bip/news/komunikaty-zwiazane-z-wydawaniem-decyzji-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach,c,5582/
https://bip.poznan.pl/bip/news/komunikaty-zwiazane-z-wydawaniem-decyzji-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach,c,5582/

wysokie i wynosi 10% znajduje si¢ ok. 5,5 km na
wschod od terenu dokumentowanych robdt i

obejmuje doling rz. Warty.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim Iub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji

drogowej

Pismem nr ZDM-IP0O.481.170.2021.7 z dnia 28
sierpnia 2023 r. Zarzad Drog Miejskich wskazat
Cco nastepuje:

Zarzad Droég Miejskich /ZDM/ informuje, ze w
promieniu 1km od dziatek nr 24/2, 24/6, 24/7,
23/1, 23/2,arkusz 19, obreb Lazarz, potozonych
przy ul. Ptasiej planowane sg drogi publiczne
zgodnie z nize] wymienionymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego:
Obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Symbol Nazwa

Lc Lawica 3 w Poznaniu

Le obszaru Edwardowo w Poznaniu

Lg Mpzp dla obszaru MARCELIN czgé¢ B w
Poznaniu

L m Mpzp obszaru Marcelin w Poznaniu

Lf Mpzp dla obszaru MARCELIN czgs¢ A w
Poznaniu

Lk Mpzp dla terenéw w rejonie ulicy Kolorowej
w Poznaniu

Lk Mpzp dla terenéw w rejonie ulicy Kolorowej
w Poznaniu

Lp Mpzp dla terenow w rejonie ulic Pastelowej i
Butgarskiej w Poznaniu

Jzc Mpzp dla obszaru cze$ci poinocnej
Poludniowo-Zachodniego Klina Zieleni w
Poznaniu — cz¢s¢ C

Xb Mpzp obszaru 1T RAMA
KOMUNIKACYJNA odcinek potudniowo -
zachodni w Poznaniu

Ja Mpzp dla obszaru pomigdzy III Rama

Komunikacyjng a ulica W. Wegorka w Poznaniu




Grd Mpzp dla obszaru GRUNWALD cze$¢ D w
Poznaniu

Grc Mpzp dla obszaru GRUNWALD czgs¢ C w
Poznaniu

Wywolane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

Xl "LOTNISKO POZNAN-LAWICA i III
RAMA KOMUNIKACYINA odc poéinocno-
zachodni"

JIb "Rejon Stadionu Miejskiego"- czes¢ B w
Poznaniu
Informacje na temat realizacji inwestycji
drogowej dostgpne sg na stronie internetowej:

https://www.bip.powiat.poznan.pl/3023.inwestycj

e-drogowe
oraz https://zdm.poznan.pl/

decyzja 0 ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej

Pismem nr IZ1610SA.2133.209.2023.MC z dnia
23 sierpnia 2023 r. Spotka pod firmg PKP
POLSKIE LINIE KOLEJOWE S.A. wskazata co
nastepuje:

PKP POLSKIE LINIE KOLEJOWE S.A. Zaktad
Linii Kolejowych w Poznaniu informuje, ze w
promieniu 1 km (jednego kilometra) od granicy
ww. dziatek nie znajduja si¢ linie kolejowe oraz
infrastruktura bedaca w zarzadzaniu PKP Polskich
Linii Kolejowych S.A.

decyzja o zezwoleniu na

realizacj¢  inwestycji = w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Pismem nr PLP/SP/083-2/2023/MS 1597/2023 z
dnia 31 sierpnia 2023 r. Spétka pod firma Port
Lotniczy Poznan-Lawica Sp. z o0.0. wskazata co
nastepuje:

W promieniu 1 km od granic planowanej przez
Spoltke inwestycji deweloperskiej przy ul. Ptasiej
28, 28A Port Lotniczy Poznan-Lawica Sp. z o.0.

nie planuje zadnych inwestycji.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje  inwestycji W
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie



https://www.bip.powiat.poznan.pl/3023,inwestycje-drogowe
https://www.bip.powiat.poznan.pl/3023,inwestycje-drogowe
https://zdm.poznan.pl/

decyzja 0 ustaleniu

lokalizacji  inwestycji w
zakresiec budowy obiektu

energetyki jadrowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja 0 ustaleniu

lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci

przesytowe;j

Pismem nr PSGPO.OPDZ.031.008.23 z dnia 28
sierpnia 2023 r. Spotka pod firma Polska Spotka
Gazownictwa Sp. z 0.0.. wskazala co nastepuje:
ze Polska Spoétka
Oddziat Zaktad

Niniejszym informujemy,

Gazownictwa Sp. z o.0.

Gazowniczy w Poznaniu, jako jednostka

merytorycznie  wilasciwa w  przedmiotowej
sprawie, zidentyfikowata nastgpujace inwestycje
sieciowe:
1. W zakresie modernizacji sieci:
- Poznan, ul. Marcelinska — Wojskowa —
gazociag dn 150 L=480m
- Poznan, ul. Jugostowianska — gazociag dn
250/315 L=507m
2. W zakresie rozbudowy sieci gazowej w
celu przylaczenia klientow:
- Poznan, ul. Leénych Skrzatoéw — gazociag dn
63 L =980m, przylacza gazu — 6 szt.
- Poznan, ul. Babimojska — gazocigg dn 125 L

= 120m, przytacze gazu 1 szt.

Pismem nr RR/TM/WEO23E155826
K2300263746 z dnia 17 sierpnia 2023 r. Spotka
pod firma ENEA Operator Sp. z 0.0.. wskazata co

nastepuje:

W  promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomo$ci ENEA  Operator przewiduje
prowadzenie inwestycji tj. budowy siedzi

elektroenergetycznej SN-15kV i nn- 0,4kV w
postaci linii kablowych, stacji
transformatorowych SN/nn (kompaktowych i
wbudowanych) i innych urzadzen rozdzielczych w
obudowach wolnostojacych, a takze modernizacji
i remontow sieci istniejacych. Jedna z inwestycji
bedzie prowadzona m.in. dla potrzeb zasilenia
przedmiotowego obiektu. Inwestycje zwigzane z
sieci

rozbudowa elektroenergetycznej




prowadzone s3 na podstawie okreslonych
warunkow przylaczenia oraz Planu Rozwoju i
Planu Inwestycyjnego ENEA Operator w zwiazku
z utrzymaniem infrastruktury i obowigzkiem
zapewnienia prawidlowego funkcjonowania sieci
el-en, koniecznego dla zapewnienia ciaglosci i
jakosci  dostarczanej  energii  elektrycznej

Odbiorcom.

Pismem nr DT/TM/MS/MW/052/2023 z dnia 17
sierpnia 2023 r. Spotka pod firma Veolia Energia
Poznan S.A. wskazata co nastgpuje:

Na dzien dzisiejszy w latach 2024-2027 Veolia
Energia Poznan S.A. planuje:

- budowe przytacza cieplnego do budynku przy ul.
Swierzawskiej 19,

- budowe dwoch przytaczy cieplnych do budynku
przy ul. Swierzawskiej/Butgarskiej 39a,

- budowe przytacza cieplnego do budynku przy ul.
Jeleniogorskiej 5,

- wymian¢ sieci cieplowniczej przy ul.
Marcelinskiej,

- wymian¢ sieci cieplowniczej przy ul.
Swierzawskiej.

Informujemy réwniez, ze tereny w okolicach ul.
Swierzawskiej/Jeleniogorskiej sa obszarami, w
ktorych dynamicznie rozwija si¢ budownictwo
mieszkalne wielorodzinne, stad w przysztosci
system cieptowniczy na pewno bedzie ulegal w

tym rejonie rozbudowie.

Pismem nr DW/IBM/475/78832/2023 z dnia 22
sierpnia 2023 r. Spotka pod firma Aquanet S.A.
wskazata co nastgpuje

W obecnie obowigzujacym ,,Wieloletnim Planie
Rozwoju i Modernizacji Urzadzen
Wodociaggowych 1 Urzadzen Kanalizacyjnych
bedacych w posiadaniu Aquanet S.A. na lata
2023-2026” oraz w ,Planie Inwestycji
Gospodarowania Wodami Opadowymi na terenie

miasta Poznania na lata 2023-2027” nie




przewidziano realizacji zadan w promieniu 1 km

od przedmiotowych nieruchomosci.

W zakresie infrastruktury energetycznej, gazowej
i cieplnej aktualny jej przebieg dostgpny jest na
Portalu Systemu Informacji Przestrzennej Miasta
Poznania pod adresem:

http://sip.geopoz.pl/sip/

decyzja 0 ustaleniu

lokalizacji regionalnej sieci

Brak zlokalizowanych sieci w analizowanym

obszarze wymagajacych wydania decyzji.

szerokopasmowe;j
Pismem nr KKM.060.86.2023 z dnia 24 sierpnia
2023 r. Spotka pod firmag Centralny Port
Komunikacyjny Sp. z 0.0. wskazala co nastepuje:
decyzja 0 ustaleniu | Uprzejmie informuje, iz ani na terenie
lokalizacji  inwestycji w | nieruchomosci,, ani tez w jej najblizszym

zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

sgsiedztwie  nie  sag  planowane  Zadne
inwestycje/inwestycje towarzyszace czy inne
przedsiewzigcia zwigzane z budowa Centralnego

Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na

realizacje  inwestycji w | Brak zlokalizowanych sieci w analizowanym
zakresie infrastruktury | obszarze wymagajacych wydania decyzji.
dostepowej

decyzja 0 ustaleniu

lokalizacji strategicznej ) . o
) B Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
inwestycji w  sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK!

! Niepotrzebne skreslic.



http://sip.geopoz.pl/sip/

Czy pozwolenie na budowg jest

ostateczne

TAK*

Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone

NIE*

Numer pozwolenia na budowe

oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja numer 122/2023 (UA-V.6740.1369.2022) wydana w dniu 7.02.2023 r.

przez Prezydenta Miasta Poznania, przeniesiona na Dewelopera Decyzja wydanag

w dniu 9.10.2023 r. przez Prezydenta Miasta Poznania (UA-V.6740.1369.2022),

zmieniona decyzja nr 763/2025 o zmianie pozwolenia na budoweg (UA-

V.6740.887.2025) z dnia 27.10.2025 r. przez Prezydenta Miasta Poznania

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

16.12.2025 r.

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczg¢cia

i zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie — 25.11.2023 r.
Zakonczenie — 31.12.2025 r.

Opis przedsigwziecia

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomos$ci (nalezy
poda¢ minimalny odstep

mig¢dzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb  pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836

Zamierzony sposob i procentowy

udziat  zréodet  finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow  finansowych —

kredyt, srodki wiasne, inne

Srodki whasne — 30%
Kredyt — 70%

w nastepujacych

instytucjach  finansowych

Bank Spoétdzielczy w Jasiencu, 05-604 Jasieniec,
ul. Warecka 44, KRS 0000065261, NIP 797-00-
08-371, REGON 000509749




(wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedlug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny ustalona na
podstawie art. 49 ust. 6 1 8
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
1177).

0,45 % od wplat na otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia sSrodkéw nabywcy

Deweloper stosuje srodki ochrony okreslone w art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy, to jest

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, prowadzony przez Bank na

podstawie Umowy Rachunku, zgodnie z ktéra to Umowa Rachunku:

Umowa Rachunku zostata zawarta w celu zapewnienia ochrony wptat
dokonywanych przez nabywcow lokali mieszkalnych (POWIERZAJACY)
na podstawie umow zawieranych w formie aktow notarialnych pomigdzy
Powiernikiem a Powierzajacymi, zgodnie z przepisami Ustawy,

Bank otwiera na rzecz Powiernika otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy o numerze 81 9130 0003 3001 0019 8589 0007, w walucie PLN,
zwany dalej ,,OMRP”, na ktorym Bank ewidencjonuje wptaty i wyplaty
dokonywane przez Powierzajacych odrgbnie dla kazdego Powierzajacego
oraz otwiera powigzane z OMRP ewidencyjne numery otwartych
mieszkaniowych rachunkéw powierniczych dla kazdego Powierzajacego,
Bank zobowigzat si¢ do przyjmowania i przechowywania Srodkow
pieni¢znych wptaconych przez Powierzajacego na OMRP oraz do realizacji
dyspozycji Powiernika wyptat srodkéw pieni¢znych, zdeponowanych przez
poszczegodlnych Powierzajacych na rachunek pomocniczy prowadzony w
Banku lub do zwrotu $rodkéw pienigznych Powierzajacym w przypadkach

okreslonych w Umowie Rachunku,




Powiernik jest zobowiazany do dokonywania terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, przy czym szczegétowe zasady wplat
sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny okreslone zostaly w tresci
umowy deweloperskiej,

Powiernik zobowiazany jest zawiadomic¢ Bank o zakonczeniu kazdego etapu
realizacji ~ przedsigwzigcia ~ deweloperskiego ~ poprzez  zlozenie
Zawiadomienia o zakofhczeniu etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego wraz z dyspozycja wyplaty stanowiacym zatacznik nr 5 do
Umowy Rachunku oraz dokumentow wskazanych w Liscie dokumentdéw do
przeprowadzenia kontroli inwestycji wykonania poszczegdlnych etapoéw
przedsigwzigcia deweloperskiego stanowiacej zatacznik nr 7 do Umowy
Rachunku; zawiadomienie o zakonczeniu etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego wraz z dyspozycja wyptaty z OMRP Powiernik podpisuje
zgodnie ze wzorami podpisow zlozonymi przez Powiernika na Karcie
Wzoréw Podpisow, stanowigcej zalacznik nr 6 do Umowy Rachunku,
zakonczenie kazdego etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego
zostanie wyraznie stwierdzone odrebnym wpisem kierownika budowy w
dzienniku budowy,

Bank w terminie do 15 dni roboczych od dnia otrzymania od Powiernika
wszystkich dokumentéw, o ktorych mowa powyzej, dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego etapu przedsigwziecia deweloperskiego,

Bank w terminie 5 dni roboczych od dnia zakonczenia kontroli z wynikiem
pozytywnym stwierdza zakonczenie danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego i dokonuje wyptlaty $rodkow z OMRP zgodnie z
dyspozycja wyptaty srodkow z OMRP na rachunek pomocniczy Powiernika,
Powiernik zobowigzal si¢ dysponowac $rodkami wyptacanymi z OMPR
wylacznie w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony OMRP,

w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron
Bank wyptaca Powierzajacemu przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate
na OMRP w nominalnej wysoko$ci, niezwlocznie po otrzymaniu
skutecznego o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej wraz z
potwierdzeniem dorgczenia o§wiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie,

w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposob inny niz
okreslony powyzej, Powiernik i Powierzajacy przedstawiaja zgodne
oSwiadczenia  woli o sposobie podziatu  §rodkéw  pieni¢znych
zgromadzonych na OMRP, a Bank niezwlocznie po ich otrzymaniu wyptaca
srodki pieni¢zne w nominalnej wysokosci,

Powierzajacy ma prawo do zadania szczegdtowych informacji o wptatach i

wyptatach dokonanych na OMRP okreslony w umowie deweloperskiej,




ktérej jest strona, takich jak data oraz kwoty wplat i wyptat, a Bank ma
obowigzek przekazania informacji w tym zakresie,

- Powiernik zobowiazat si¢ do poinformowania Powierzajacego, ze wszelkie
informacje dotyczace systemu gwarantowania $rodkow pieni¢znych, na
podstawie Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, s3 mozliwe do
uzyskania w placowkach lub na stronie internetowej Banku,

- Umowa Rachunku zawarta zostata na czas oznaczony, to jest do dnia, w
ktérym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy, o ktorej mowa w § 1
ust. 2-4 Umowy Rachunku, w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego,

- prawo wypowiedzenia Umowy Rachunku posiada jedynie Bank i wylacznie
z waznych powodoéw; termin wypowiedzenia Umowy Rachunku wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed
jego uplywem Powiernik zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub ze spétdzielcza kasg oszczgdnosciowo-
kredytowa,

- Bank informuje Powierzajacego na papierze lub innym trwalym nos$niku o
terminie, w ktorym wypowiedzial Umowg¢ Rachunku, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia,

- w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku, Powiernik zobowigzany
jest niezwlocznie zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w
innym banku lub w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, jednak
nie pdzniej niz w terminie 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia
Umowy Rachunku z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku Umowy Rachunku, ktéra zostala
wypowiedziana,

- srodki zgromadzone na likwidowanym OMRP sa niezwlocznie
przekazywane przez Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty
przez dewelopera w innym banku lub w spoldzielczej kasie
oszczednos$ciowo-kredytowej, po przedstawieniu przez dewelopera
o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja
by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy,

- w przypadku, gdy Powiernik nie przedstawi o§wiadczenia banku lub w
spoldzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, o ktérym mowa powyzej,
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca Powierzajacym srodki
znajdujgce si¢ na OMRP,

a ponadto zgodnie z Ustawa:

- koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku

powierniczego obcigzaja Dewelopera,




- Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postgpem realizacji przedsiewzi¢cia deweloperskiego,

- wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreslonych w ich harmonogramach,

- Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w
ich harmonogramach,

- Deweloper informuje nabywc¢ na papierze lub innym trwalym nosniku

o zakonczeniu danego etapu przedsigwziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Jasiencu, 05-604 Jasieniec, ul. Warecka 44, KRS
0000065261, NIP 797-00-08-371, REGON 000509749

Harmonogram  przedsigwzigcia
deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego

1 etap:

Nabycie gruntu, przygotowanie projektu architektoniczno - budowlanego,
uzyskanie PnB, przygotowanie placu budowy — rozbidrka budynkow istniejacych
udziat 20%

data 31.12.2023

2 etap:

Wykonanie przytaczy budowlanych, zaplecza budowy, wykonanie wykopu
udziat 15%

data 31.05.2024

3 etap:
Wykonanie stanu 0
udziat 15%

data 31.08.2024

4 etap:

Stan surowy otwarty (bez $cian dziatlowych) - 3 kondygnacje
udziat 10%

data 31.10.2024

5 etap:

Stan surowy otwarty (bez §cian dzialowych)
udziat 10%

data 31.01.2025

6 etap:




Montaz stolarki okiennej, wykonanie prac elewacyjnych (bez parteru), montaz
stolarki aluminiowej zewnetrznej, wykonanie $cian dziatowych

udziat 10%

data 30.06.2025

7 etap:

Wykonanie robdt wykonczeniowych lokali w zakresie:
- tynki,

- szpachle,

- posadzki,

udziat 10%

data 31.10.2025

8 etap:

Zakonczenie prac wpisem do dziennika budowy, zgloszenie do uzytkowania,
uzyskanie Decyzji o Pozwoleniu na Uzytkowanie obiektu / uzyskanie
Zaswiadczenia o braku sprzeciwu do uzytkowania obiektu / mozliwos¢
uzytkowania obiektu na podstawie art. 54 ust. 1 zd. 1 Prawa Budowlanego
udziat 10%

data 31.12.2025

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Brak waloryzacji ustawowe;j.
Strony przewidziaty waloryzacj¢ umowna w nastepujacych przypadkach:

a. w przypadku zmiany stawek podatku VAT nastgpi zmiana ceny tj. cena
zostanie zwigkszona albo zmniejszona odpowiednio w stosunku do
zmiany stawki podatku VAT,

b. w przypadku zmiany powierzchni lokalu wybudowanego w stosunku do
powierzchni projektowanej Strony dokonaja stosownego rozliczenia ceny

lokalu w odniesieniu do kazdej réznicy powierzchni.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej =z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskie;j:

a) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia:

— jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w
art. 35 Ustawy,

— jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z

informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w jego




nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

b)

d)

e)

2

h)

zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;
jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 1 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym Iub w jego
zatgcznikach;
jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskie;j;
jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy;
w wypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, lecz po uprzednim dokonaniu przez bank
prowadzacy dotychczasowy rachunek powierniczy zwrotu srodkéw na
rzecz Nabywecy, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,
w przypadku podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, gdy w terminie 10 dni od zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem Deweloper
nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie lub nie przekaze Nabywcy oswiadczenia tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktoéry maja by¢ przekazane srodki jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy — w
tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,
w terminie 60 dni od jej zawarcia, w przypadku, gdy Deweloper nie
posiada zgody wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wlasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie
jego wlasnosci na Nabywcg po wptacie petnej Ceny przez Nabywce lub
zobowiazania do udzielenia takiej zgody,
w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,
jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe,
w przypadku wystapienia wigkszej niz +/- 2% rdznicy pomigdzy

planowana powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, wskazang w




Umowie, a powierzchnia uzytkowa wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej, Nabywca begdzie uprawniony do odstgpienia od
umowy. Prawo to Nabywca moze wykona¢ poprzez zlozenie
odpowiedniego o$wiadczenia na piSmie z podpisem notarialnie
poswiadczonym, w terminie 30 dni od dnia, w ktorym Deweloper
zawiadomit Nabywce o powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego
wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej. Oswiadczenie Nabywcy
o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcy
na wykreslenie roszczen ujawnionych na podstawie umowy w ksiegach
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomos$ci. Jesli Nabywca nie
skorzysta z uprawnienia do odstapienia od Umowy w powyzszym
terminie, oznacza to utratg mozliwos$ci skorzystania z tego uprawnienia,
w przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towarow i
ustug (VAT) powyzej 8 % 1 majacej wplyw na Ceng, przed dokonaniem
przez Nabywece pelnego rozliczenia Ceny, Nabywca bedzie uprawniony
do odstapienia od niniejszej umowy. Uprawnienie to Nabywca moze
wykona¢ poprzez ztozenie odpowiedniego o$wiadczenia na piSmie z
podpisem notarialnie po§wiadczonym, w terminie 30 dni od dnia, w
ktorym Deweloper zawiadomit Nabywce o wejsciu w zycie przepisow
dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT).
Oswiadczenie o odstapieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jesli
zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na
podstawie niniejszej umowy w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci. Nieskorzystanie przez Nabywce z prawa do odstgpienia
od niniejszej umowy w powyzszym terminie oznacza utrat¢ mozliwosci
skorzystania z tego uprawnienia. W przypadku nieskorzystania przez
Nabywce z prawa do odstapienia od niniejszej umowy kwoty
przypadajace do zaptaty od dnia podwyzszenia stawki podatku od
towaréw i ustug (VAT) zostang podwyzszone o kwote wynikajaca ze
wzrostu tej stawki. Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia kwot
wynikajacych ze wzrostu tej stawki, i to w nastgpujacy sposob:

- w odniesieniu do kwot wynikajacych ze wzrostu tej stawki naleznych
od transz przypadajacych do zaplaty od dnia podwyzszenia stawki
podatku od towaroéw i ustug (VAT), ale przed dniem zawiadomienia
Nabywcy o wejSciu w zycie przepisOw dotyczacych podwyzszenia
stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) - we wskazanym przez
Dewelopera terminie, nie krotszym niz 14 (czternascie) dni od daty
dorgczenia Nabywcy stosownego wezwania do zaptaty kwot
wynikajacych ze wzrostu stawki podatku od towaréw i ushug (VAT);
- w odniesieniu do kwot wynikajacych ze wzrostu tej stawki naleznych

od transz przypadajacych do zaptaty w dniu zawiadomienia Nabywcy o




wejsciu w zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki podatku
od towar6ow i ustug (VAT) lub po tym dniu - w terminach wskazanych
w ustgpie 2. niniejszego paragrafu, wilasciwych dla zaplaty
poszczegolnych transz.

Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej
w wypadku, gdy Deweloper nie przeniesie na Nabywce w terminie
okres§lonym w Umowie, praw wynikajacych z umowy deweloperskie;j,
pomimo braku zobowiazan finansowych Nabywcy wynikajacych z
umowy deweloperskiej. Przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od
umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy pisemnie Deweloperowi
120-dniowy termin do zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, ktory
ulega zawieszeniu w przypadku, o ktorym mowa w art. 41 ust. 14 w zw.
z ust. 13 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminach, o
ktérych mowa umowie lub w wysokosci tamze okreslonej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dor¢gczenia wezwania, chyba ze Nabywca nie
spehnit §wiadczenia pienigznego z powodu sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej, jezeli
Nabywca nie stawi si¢ do Odbioru Przedmiotu Umowy lub nie przystapi
do zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci mimo dwukrotnego
doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze Nabyweca nie stawit si¢ z powodu sily wyzszej.
W kazdym przypadku odstapienie od umowy deweloperskiej przez
Nabywce jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreSlenie z
odpowiednich ksigg wieczystych praw i roszczen Nabywcy ujawnionych
na podstawie umowy deweloperskiej; oSwiadczenie woli Nabywcy o
odstgpieniu od umowy zawierajace zgode, o ktorej mowa w zdaniu
poprzednim, musi zostaé zlozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym.

Jezeli Deweloper odstapi od umowy z przyczyn, o ktorych mowa w art.
43 ust. 7 1 8 Ustawy, Nabywca niniejszym wyraza zgod¢ na wykreslenie
z odpowiedniej ksiegi wieczyste] wynikajacego z umowy roszczenia
ujawnionego na jego rzecz na wniosek zawarty w akcie notarialnym, a
zgoda upowaznia Dewelopera do zlozenia w sadzie wniosku o
wykreslenie tego roszczenia z odpowiednich ksiag wieczystych.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa deweloperska uwazana jest za
niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztoéw zwigzanych z

odstapieniem od umowy deweloperskie;.




10.

11.

12.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie poézniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej, zwrdoci¢c Nabywcy srodki wyplacone
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania os$wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloperskiej Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym
wart. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci $rodkow
zwroconych Nabywey w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy
i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Na wypadek odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera
zgodnie z postanowieniami Umowy, Nabywca przekaze w dniu zawarcia
umowy deweloperskiej oswiadczenie wyrazajace zgode na wykreslenie
roszczenia o wybudowanie budynku, ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci Lokalu oraz przeniesienie jego wlasnosci, w formie pisemnej z
podpisem notarialnie po§wiadczonym.

W kazdym przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Nabywce lub Dewelopera, Deweloper zwrdoci Nabywcy wptacone $rodki
w wysokos$ci nominalnej, pomniejszonej lub powiekszonej o odsetki lub
kary umowne, jezeli sa nalezne zgodnie z postanowieniami niniejszej
umowy, w terminie 30 dni liczac od daty odstgpienia od umowy
deweloperskiej, a zwrot nastapi przelewem na wskazany na piSmie przez
Nabywce rachunek bankowy (dotyczy kwot przelanych przez Bank na
rachunek bankowy Dewelopera, a nie dotyczy kwot znajdujacych si¢ na
Rachunku Pomocniczym Nabywcy),

Strony postanawiaja, ze odstgpienie od umowy deweloperskiej przez
ktorakolwiek ze Stron nie powoduje utraty prawa dochodzenia przez

Strony kar umownych i odsetek przewidzianych niniejsza umowa.

INNE INFORMACIE



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsnbugm

I. Informacja:

Bank Spotdzielczy w Jasiencu z siedzibg w Jasiencu wydat dnia 17 stycznia 2024 roku zaswiadczenie z tresci ktorego wynika,
ze Bank Spotdzielczy w Jasiencu z siedziba w Jasiencu dziatajacy w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz stron
konsorcjum bankowego powotanego Umowg konsorcjum bankowego nr 198589/2/24 z dnia 09.01.2024 r., zawartg pomigdzy
Bankiem Spotdzielczym w Jasiencu a Bankiem Spoldzielczym w Biatej Rawskiej, Bankiem Spoétdzielczym w Lukowie,
Bankiem Spotdzielczym w Miliczu, Bankiem Spoétdzielczym w Plonsku, Bankiem Spoétdzielczym w Radomiu, Bankiem
Spotdzielczym w Skierniewicach, Bankiem Spoéldzielczym w Sochaczewie, Warszawskim Bankiem Spoétdzielczym, zwany
dalej Bankiem, w dniu 17.01.2024 r. udzielit spotce pod firma: Ptasia Inwest Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia, kredytu
na podstawie umowy o kredyt obrotowy — deweloperski nr 198589/3/K/OB/24; jednym z prawnych zabezpieczen sptat wyzej
opisanego kredytu jest: hipoteka umowna do sumy 106.000.000,00 PLN na rzecz Banku powotanego jako Administrator
hipoteki na nieruchomosci potozonej w Poznaniu, obejmujacej dziatki ewidencyjne nr 23/2, 24/7, 24/2, 23/1, 24/6, opisanej w
ksigdze wieczystej kw nr PO1P/00012412/2, prowadzone]j przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, bgdacej
wlasnoscig Kredytobiorcy; Bank na wniosek Kredytobiorcy zobowigzuje si¢ wydawac zezwolenia na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali i przeniesienie ich wlasnosci na nabywcow wraz ze zwigzanymi z lokalami udziatami
w nieruchomos$ci wspolnej oraz prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci wspolnej, w szczegoélnosci z
przylegtych do tych lokali balkonow, tarasow, loggii, ogrodkow oraz zewnetrznych naziemnych miejsc postojowych, miejsc
garazowych i komorek lokatorskich oraz elewacji zewngtrznej budynku, powstatych w ramach realizowanego na opisanej
powyzej nieruchomosci przedsigwzigcia deweloperskiego pod nazwa SYMFONIA PTASIA 28, polegajacego na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, pod warunkiem wptaty przez nabywcéw 100 % ceny brutto na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla przedsigwzigcia deweloperskiego na podstawie umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zawartej dnia 08 stycznia 2024 r. pomi¢dzy Bankiem a Deweloperem —

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 Ustawy.

II. Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odregbnej wlasnos$ci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym zobowiazanie Banku do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali i przeniesienie ich wlasno$ci na nabywcéow wraz ze zwiazanymi z lokalami
udzialami w nieruchomosci wspoélnej oraz prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomos$ci

wspolnej wydanym przez Bank Spotdzielczy w Jasiencu z siedziba w Jasiencu dnia 17 stycznia 2024 roku.
Dokumenty zawarte w punktach 1-9 dostepne sg w biurze sprzedazy przy ul. Cz. Niemena 5/111, 61-131 Poznan.

III. Srodki pieni¢zne zgromadzone w Bank Spotdzielczy w Jasiencu, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy w Jasiencu

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w zlotych
100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty s$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich

podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytulu srodkow

zgromadzonych na jego rachunkach osobistych iz tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na

rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy, Lﬁlﬂ

BS Jasieniec

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Bank Spotdzielczy w Jasiencu korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339,26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996 i 1059).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej

restrukturyzacji.”.
















